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Von Rasmus Buchsteiner

Die schwarz-rote Mietpreisbremse
wird sicher nicht alle Probleme des
Wohnungsmarktes losen. Doch ist die
geplante Regelung der Koalitionare in
spe auch kein Beleg fiir Planwirt-
schaft oder sozialistische Preiskont-
rolle. Sie wire zunéchst einmal zeit-
lich befristet und orientiert sich nicht
an realitatsfernen Vorgaben der Po-
litik, sondern an der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete.

Der Aufschrei der Immobilien-
wirtschaft ist vollig fehl am Platz. Die-
se Preisbremse wird die Investitions-
bereitschaft im Wohnungsbaubereich
kaum zerstoren. Sie konnte aber hel-
fen, bestehende Verwerfungen abzu-
mildern. Bei Neuvermietungen in gu-
ten City-Lagen sind Aufschlagevon 20,
30 Prozent und mehr keine Seltenheit
- innerhalb weniger Jahre verandert
sich so das Gesicht vieler gewachse-
ner Stadtteile vollig.

Die Preisbremse hat hohen Sym-
bolwert. Thre Wirkung sollte nicht
tiberschitzt werden. In den groBen,
gefragten Ballungsridumen wird es ge-
rade fir Familien mit kleinen und
mittleren Einkommen nicht leichter,
bezahlbaren Wohnraum zu finden.
Umso wichtiger ist deshalb, dass der
Wohnungsneubau wieder in Gang
kommt und Angebot und Nachfrage
wieder in Balance gebracht werden.

Bezahlbarer
Wohnraum

("] ! \ Mit einer Bremse auf Mietpreise und
. neuen Makler-Regeln wollen Union
und SPD die angespannte Lage auf den
Wohnungsmdrkten in Ballungszentren
entschirfen. Doch Kritiker sagen:
Davon profitieren nur Gutverdiener.
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Union und SPD wollen
Mietern Gutes tun

Wohnen soll bezahlbar bleiben: Preisbremse und neue Maklerregeln

Von Sascha Meyer

Berlin. Zum Besichtigungstermin fiir ei-
ne Altbauwohnung kommen Dutzende
Interessenten. Im neuen Vertrag steigt die
Miete um 30 Prozent. In Uni-Stéidten wird
die Suche nach einem einigermaBen be-
zahlbaren Zimmer zur Herausforderung.
Auf solche Problemzonen des deutschen
Wohnungsmarkts weisen Mieterschiitzer
und Wohnungsbranche schon langer hin.
Im Wahlkampf war ,bezahlbares Woh-
nen“ein wichtiges Thema. Nun habensich
Union und SPD in ihren Koalitionsge-
spréachen auf ein Konzept geeinigt.

In Stadten mit angespanntem Woh-
nungsmarkt soll bei Mieterwechsel die
neue Miete maximal zehn Prozent iiber
dem ortsiiblichen Niveau liegen diirfen.
Bisher sind Aufschliage von 30 oder 40
Prozent keine Seltenheit. Schluss sein soll
nach den schwarz-roten Planen damit,
dass Neu-Mieter quasi automatisch den
Makler bezahlen. Kiinftig soll gelten:
»Wer bestellt, der bezahlt.*

> Wie soll der Wohnungsbau angekur-
belt werden?

Dass mehr Wohnungen in ,Brennpunk-

ten“ entstehen, wollen Union und SPD

steuerlich fordern. ,Die beste Antwort auf

> Wo gibt es Schwierigkeiten auf dem
Wohnungsmarkt?

Dass bezahlbare Wohnungen knapp wer-
den, ist vor allem in begehrten Vierteln
vieler Ballungsrdaume ein akutes Prob-
lem. Seit 2008 sind die Mieten in deut-
schen GroBstadten um mehr als zehn Pro-
zent gestiegen und rangieren weit iiber
dem Niveau landlicher Regionen. Mit im
Schnitt 7,37 Euro netto kalt pro Quad-
ratmeter lagen GrofBstadt-Mieten um 42
Prozent héher als in diinn besiedelten
Kreisen. Schwierig sei die Wohnungs-
suche besonders fiir einkommens-
schwichere Haushalte und Familien mit
mehreren Kindern. In kleineren Ge-
meinden sieht der Wohnungsmarkt da-
gegen haufig relativ entspannt aus.

> Wie wollen SPD und Union Erhéhun-
gen fiir neue Mieter bremsen?

Wohnr lautet: Bauen, bau-
en, bauen - auch in preiswerteren Miet-
segmenten”, sagte der amtierende CSU-
Bauminister Peter Ramsauer. Dafiir soll
die vor Jahren ausrangierte degressive
steuerliche Abschreibung fiir Anlagen im
Mietwohnungsneubau (,.degressive Afa“)
neu aufgelegt werden - aber wieder nicht
flichendeckend. Denn der Wohnungs-
bau zieht inzwischen insgesamt wieder
an. Nach dem Tief mit 159 000 Einheiten
2009 dirften in diesem Jahr 220000
Wohnungen fertig werden. Ziel lautet:
jahrlich 250 000 neue Wohnungen.

> Wie sollen Mieter mit bestehenden
Vertriigen geschiitzt werden?
oWir wollen dafiir Sorge tragen, dass
Wohnen bezahlbar bleibt und niemand
aus seiner Wohnung vertrieben wird", ar-
gumentiert SPD-Verhandlungsfiihrer
Florian Pronold. Bei bestehenden Ver-
tragen sollen Mieten héchstens um 15
Prozent in vier Jahren steigen diirfen.
Derzeit gilt das fiir drei Jahre. Wird ein
Haus energiesparend saniert, sollen Ver-
mieter die Kosten nur zu zehn statt zu elf
Prozent auf die Miete umlegen kénnen —
und auch nicht mehr zeitlich unbegrenzt.

Vor allem die Mieten in GroBstadten, wie hier in der Innenstadt von Nirnberg, sind in den ver-
gangenen Jahren stark gestiegen. Foto: dpa

Profitieren nur

die Gutverdiener?
Kritik am Mieter-Paket

Berlin/Stuttgart. (rabu/lsw) Die Plane von
Union und SPD fiir eine Mietpreisbremse
in Metropolen haben den Streit zwischen
Immobilieneigentiimern und Mietern in
Baden-Wiirttemberg neu entfacht.

Fiir die Schaffung von neuem Wohn-
raum seien die Vorhaben kontraproduk-
tiv, beklagte der Geschaftsfithrer des Ei-
gentiimerverbands Haus&Grund Wiirt-
temberg, Ottmar Wernicke. Menschen, die
eine Wohnung als Kapitalanlage nutzten,
wiirden durch die Vorgaben von Investi-
tionen abgehalten. Haus&Grund nennt
das schwarz-rote Miet-Paket ,groben
Unfug" und erwigt eine Verfassungs-
klage. Postitivbewertet Wernicke, dass bei
der Férderung des Wohnungsbaus steu-
erliche Abschreibungsméglichkeiten
wiederbelebt werden sollen.

Der Bundesverband der Wohnungs-
und Immobilienunternehmen erklirt:
»~Mietendeckel fithren nicht dazu, dass
Wohnen bezahlbarer wird.“

Beim Mieterbund werden die Pline
hingegen als ,,Schritt in die richtige Rich-
tung® begriift, wie der baden-wiirttem-
bergische Landesvorsitzende Rolf GaB-
mann betont. Sie seien dringend not-
wendig, da die Mieten in den Ballungs-
zentren explodierten. Die geplante Be-
grenzung von Mieterh6hungen — auf zehn
Prozent iiber dem ortsiiblichen Niveau bei
Mieterwechsel in Ballungsraumen — geht
ihm aber nicht weit genug. ,Das sollte
flichendeckend gelten.*

Einige Kritiker fiirchten, dass vor al-
lem Gutverdiener von der Mietpreis-
bremse profitieren. In gefragten Wohn-
lagen diirften weiterhin einkommens-
starke Mietinteressenten Doppelver-
diener ohne Kinder - eher den Zuschlag
vom Eigentiimer erhalten als Geringver-
diener. Dann wiirden Besserverdienernoch
von niedrigen Mieten profitieren. Dies
wiirde gerade die Situation fiir Familien
mit mehreren Kindern nicht verbessern,
die aufgrund hoher innerstadtischer Mie-
ten oft ins Umland ziehen miissen.




