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»Auf keinen Fall unterschreiben®

Sind Mieterhdhungen in Siidewo-Wohnungen rechtens? — Der Mieterverein riit zu Widerspruch

Von Steffen Blatt

Der Heidelberger Mieterverein schlagt
Alarm: Viele Mieter in Heidelberg erhal-
ten derzeit Schreiben tber Mieterhdhun-
gen von der ,Sdddeutsche Wohnen
GmbH® {(SUdewo). Dabei geht laut Mie-
terverein nicht alles mit rechien Dingen
zu, daher rat die Interessenvertretung, auf
keinen Fall etwas zu unterschreiben, son-
dern Widerspruch einzulegen.

Konkret geht es um die Begrundung fur
die Mieterhdhung. Die Sudewo zieht da-
fir offenbar mehrere , Vergleichswoh-
nungen” heran, deren Mieter mehr zah-
len. Jedoch misse bei Erhthungen auch
auf den Heidelberger Mietspiegel hinge-
wiesenwerden.  Wirgehen davonaus, dass
die Sudewo das ganz genau weil. Den-
noch wird versucht, die Mieter tber den
Tizch zu ziehen, indem der Eindruck er-
weckt wird, ihre Miete sei s0 gering, dass
eine Erhdhung pemil dieser Vergleichs-
wohnungen anpemessen und rechtlich
wirksam ware®, schreibt der Mieterver-

ein. Dies sei aber nicht der Fall, allein
schon weil in den Schreiben der Hinweis
auf den Mietspiegel fehle.  Vergleichbare
Wohnungen sind nur ein Hilfsmittel wenn
23 in einer Kommune Keinen qualifizier-
ten Mietspiegel gibt*, erklart Christoph
MNestor vom Mieterverein.

In einem konkreten Fall bezahlte ein
Betroffener fur eine &ltere 53-Quadrat-
meter-Wohnung in der Weststadt 7,10 Eu-
ro pro Quadratmeter Kaltmiete. Damit lag
er schon Uber dem aus dem Mietspiegel be-
rechneten Entgelt von 6,97 Euro. Hier
wollte die Studewo die Miete um 36,90 Eu-
ro erhohen. Nachdem sich der Mieterver-
ein eingeschaltet hatte, wollte das Woh-
nungsunternehmen pldtzlich nur noch 13
Eure mehr. Unverfroren®, nennt die
Mietervertretung dieses Vorgehen. Laut
Mestor hat das System: ,, Wenn man viele
Mieter hat, unterschreiben auch viele, weil
sie keinen Arper haben wollen.®

Generell ist der Mieterverein auf die
Stdewo nicht gut zu sprechen. Sie ist ein
Tochterunternehmen der Patrizia Akfti-

engesellschaft, einem Wohnungsinvestor,
der in den letzten Jahren vor allem durch
Zukaufe rapide gewachsen ist. Vor zwei
Jahren etwa erwarb Patrizia 21 500 Woh-
nungen von der Landesbank PBaden-
Wirttemberg (LEBEW). Kaufpreis: 1,44
Milliarden Euro. .Das ist eine Kapital-
gesellschaft, die mdglichst viel Gewinn
machen will®, sagt Nestor.

Er rit den Betroffenen, den mit Ver-
gleichsmieten begrindeten Erhdhungen
~auf gar kKeinen Fall” zuzustimmen und
zu prifen, ob ihre Miete nicht bereits Uber
dem Heidelberger Mietspiegel liegt. Der
legt fur Wohnungen nach Baujahren und
Grife eine Basismiete fest, auf die je nach
Stadtteil ein Aufschlag addiert wird. Der
reicht von null Prozent beim Boxberg bis
zu 44 Prozent in Neuenheim-Ost. Gute
Ausstattung, etwa eine Einbauktche oder
besonders hochwertipe FuBbdden, brin-
gen weitere Aufschlape. Andere Merk-
male fithren zu Abzigen, etwa, wenn die
Wohnung keinen Balkon hat oder wenn
Leitungen tber dem Putz verlegt sind.

Die Studewo beruft sich auf das Bur-
gerliche Gesetzbuch (BGE), das Ver-
gleichswohnungen als Begrundung von
Misterhohungen zulasst. _Von dieser
Moglichkeit machen wir in Einzelfillen
Gebrauch, wenn die besonderen Lage-
oder Ausstattungsqualititen einzelner
Wohnungen keinen ausreichenden Nie-
derschlag im Mietspiegel gefunden ha-
ben®, heibt es in einer schriftlichen Stal-
lungnahme. In den BGE-Bestimmungen
steht aber auch, dass ein qualifizierter
Mietspiegel — den es in Heidelberg gibt -
die ortstibliche Vergleichsmiete wieder-
gibt. Und an der mussen sich die gerecht-
fertigten Mieterhohungen orientieren.

Die Sudewo betreut nach eipenen An-
gaben in Heidelberg 600 Wohnungen, da-
vonselen 75 Prozent Sozialwohnungen, bei
denen die Kommune die Miete festlepe.
Beim restlichen Viertel, also 150 Woh-
nungen, richte sich die Mieterhtdhung nach
den Vorschriften des BGBE. Dort seien die
Zustimmungsquoten hoch - genauwieim
sonstipen Wohnungsbestand®.



