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»Den ersten Daten zufolge wirkt die Mietpreisbremse“

Verbraucherschutzminister Heiko Maas iiber die Mafinahmen gegen Mietwucher und mdgliche Probleme bei deren Umsetzung

Von Christian Altmeier

Heidelberg. Heiko Maas (48) ist Justiz-
und Verbraucherschutzminister. Die
RNZ traf den SPD-Politiker, dessen Res-
sort die Mietpreisbremse erarbeitet hat,
am Rande einer Veranstaltung des Hei-
delberger Mietervereins (siehe unten).

> Herr Maas, sind Sie Mieter?
Ja, ich bin selbst auch Mieter.

> Hiitten Sie von der Mietpreishremse
profitiert?

Nein, ich hétte nicht davon profitiert,

denn ich bin in einen Neubau eingezo-

gen. Und die sind von der Mietpreis-

bremse ja ausgenommen.

v

Inder Umgebung von Heidelberg gibtes
Streit, warum die Mietpreisbremse fiir
manche Orte gelten soll und fiir andere
nicht. Warum gilt sie nicht bundesweit?

Wir haben bundesweit ganz unter-
schiedliche Entwicklungen. In einigen
Regionen gibt es keinen Wohnungsman-
gel, sondern einen Mietermangel. In Bal-
lungsraumen wie Stuttgart oder Heidel-
berg gibt es hingegen exorbitante Miet-
steigerungen. Und wir wollen, dass das
Gesetz nur dort angewandt wird, wo es
auch gebraucht wird. Deshalb haben wir
eine Verordnungserméichtigung ins Ge-
setz geschrieben. Das heiBt, die Lander
konnen selbst bestimmen, wo die Miet-
preisbremse gebraucht wird.

> Es gibt die Befiirchtung, dass Mieten in
Orten ohne Mietpreishremse weiter
stark steigen, wiihrend sie in benach-
barten Orten mit Mietpreishremse ge-
deckelt sind. Ist das nicht ungerecht?
Dort, wo es nach Feststellung der Lan-
der und nach Erhebung aller statisti-
schen Daten keinen angespannten Woh-
nungsmarkt gibt, wird die Mietpreis-

bremse nicht gelten. Nach meiner Ein-
schétzung werden aber die Gebiete noch
attraktiver werden, in denen die Miet-
preisbremse gilt. Und das wird sich
zwangsldufig auch positiv auf benach-
barte Gebiete auswirken, in denen die
Deckelung nicht gilt. Wenn unmittelbar
nebendran die Mietpreisspriinge nicht
mehr méglich sind, kénnen sie das in ei-
nem funktionierenden Markt auch im
Nachbarort nicht machen. Die Leute
werden ja schauen, wo sie weniger zah-
len missen.

> Ein funktionierender Markt wiire aber
ein Markt ohne Wohnungsnot. In Bal-
lungsriumen haben Mieter doch eben
gerade nicht immer die freie Wahl.
Dann miissen die Linder die Mietpreis-
bremse eben ausweiten. Sie konnen die
Verordnung, wo die Deckelung gelten soll,
erlassen. Und diese Verordnung kann
auch jederzeit verédndert werden, wenn

Fiir das ,,Bestellprinzip“ wurde Maas gelobt

Minister warb beim Heidelberger Mieterverein fiir Reformen — ,, Wohnungen nicht wie Aktien handeln*

Von Arndt Krodel

Heidelberg. ,Hilfe! Was tun gegen ex-
plodierende Mieten?* Die driangende
Frage stellt sich nicht nur in GroBstad-
ten wie Miinchen und Disseldorf, son-
dern bewegt auch so manchen Mieter oder
Mietwilligen in Heidelberg. Davon kann
der Mieterverein Heidelberg — mit 13 000
Mitgliedern einer der grofen im Land —
ein Lied singen. Mit Bundesjustizminis-
ter Heiko Maas (SPD) holte man sich jetzt
den Politiker zu einer Podiumsdiskussi-
on in die Halle 02, unter dessen Agide das
seit Juni geltende Gesetz zur Mietpreis-
bremse entstand. Mit diesem Instrument
sollen drastische Mieterhohungen kunf-
tig vermieden werden.

Unmittelbar im Anschluss an die Jah-
reshauptversammlung des Heidelberger
Mietervereins begriiite dessen erster
Vorsitzender, der SPD-Bundestagsab-
geordnete Lothar Binding, den Minister
auf dem Podium, auf dem auch Rolf Gass-
mann, Vorsitzender des Mieterbundes
Baden-Wiirttemberg, Platz nahm. Fiir
Maas ist die Entwicklung auf dem deut-

schen Wohnungsmarkt mit dem Prozess
der , Gentrifizierung” — Menschen mit
hohem Einkommen dréngen die weniger
Betuchten aus den Stadtkernen an den
Rand - und ,regelrechten Exzessen® bei
Weitervermietungen mit Mieterhohun-
gen bis zu 40 Prozent einfach inakzep-
tabel. ,Wohnungen sollen nicht so wie
Aktien an der Borse gehandelt werden®,
unterstrich der Minister vor dem zahl-
reich erschienenen Publikum. Genau da-
fiir sei die Mietpreisbremse gedacht.
Kinftig diirfen Neumieten in ausge-
wiesenen Gegenden nur noch maximal
zehn Prozent tiber der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete liegen. Wo die mieter-
freundliche Bremse gilt, das sollen je-
weils die Bundesléinder festlegen. Ein ent-
scheidender Punkt in dem neuen Gesetz
ist fiir Maas auch die Regelung der Mak-
ler-Courtage: Die zahlt jetzt nicht mehr
der wohnungssuchende Mieter, sondern
nach dem ,Bestellprinzip* der Vermie-
ter, der den Makler beauftragt hat. ,Die
Rechtsposition der Mieter wurde deut-
lich verbessert®, stellte er fest. Dafiir er-
hielt er ein ausdriickliches Lob von Rolf

Gassmann, der sich allerdings eine riick-
wirkende Erstattung bei Mieterhthungen
in den letzten Jahren gewiinscht hitte.
Auf eine entsprechende Frage be-
richtete Gassmann, dass die bisherigen
Erfahrungen mit dem Bestellprinzip po-
sitiv seien: ,Die Mehrheit der Makler hilt
sich daran, aber es gibt schwarze Scha-
fe“. An Betroffene richtete er die Bitte:
»Melden Sie uns, wenn der Vermieter von
Thnen die Maklergebiihr verlangt!* Wie
die Rechtslage bei Einfithrung der Miet-
preisbremse ist, wenn es in einer Kom-
mune keinen Mietspiegel gebe, wollte ei-
ne Stadtrdtin aus Eppelheim wissen. Im
Gesetz gibt es hier einen Bezug auf die
ortsiibliche Vergleichsmiete, antwortete
Maas, damit Gemeinden ohne qualifi-
zierten Mietspiegel nicht von der Miet-
preisbremse ausgenommen wiren.
Deutliche Kritik an der Umsetzung des
Gesetzes in Baden-Wiirttemberg kam von
Christoph Nestor, Organisationsleiter des
Heidelberger Mietervereins. Bei der
Festlegung, wo die Bremse greifen soll,
gehe die Landesregierung ,offensicht-
lich von falschen Ausgangszahlen® aus.

sich das als notwendig erweisen sollte.
Aber ich gehe davon aus, dass es statis-
tische Grundlagen dafiir gibt, wo die
Mietpreisbremse angewendet wird und
wo nicht. Ich kann mir nicht vorstellen,
dass in zwei angrenzenden Gemeinden,
die die gleiche Wohnsituation haben, in
dem einen Ort die Mietpreisbremse gilt
und in dem anderen nicht.

> Rechnen Sie mit einem Anstieg der
Mietrechtsstreitigkeiten?

Ich hoffe nicht. Aber wichtig ist, dass es

fiir die Mieter die Maglichkeit gibt, ihr

Recht auch durchzusetzen. Und wenn

Vermieter nicht einsichtig sind, wird es

auch mal zu einem Rechtsstreit kommen.

Heiko Maas kennt die Sorgen der Mieter — er
ist selber einer. Foto: Hentschel

> Wenn die Mietpreisbremse nicht die

erhoffte Wirkung zeigt, wird es dann

weitere gesetzliche Regelungen geben?
Den ersten Daten aus Berlin zufolge wirkt
die Mietpreisbremse. Wir hatten dort im
Juni nach der Einfithrung der Miet-
preisbremse die niedrigsten Mietpreis-
steigerungen seit Langem. Das ldsst uns
hoffen, dass das auch andernorts so funk-
tionieren wird. Das Mietrecht bleibt na-
ttrlich ein Thema, das uns beschiftigt.
Aber wir setzen zunéchst einmal auf den
Erfolg der Mietpreisbremse.

> Das Gesetz ist befristet. Wollen Sie es

itber das Jahr 2020 hinaus verlingern?
Die Wirkung der Mietpreisbremse geht
tiber die nichsten zehn Jahre. Man kann
bis Ende 2020 entsprechende Verord-
nungen erlassen, die dann fiinf Jahre gel-
ten. Wieder Wohnungsmarktim Jahr 2025
aussieht, kann ich heute nicht prognos-
tizieren. Mir wére es am liebsten, wir
briauchten dann keine Mietpreisbremse
mehr. Aber das wird man dann politisch
bewerten missen, wenn es soweit ist.



