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,Wir brauchen erheblich
mehr giinstige Quadratmeter®

Christoph Nestor vom Mieterverein iiber Wohnungspolitik —,,Okologische Bedenken auf den Priifstand

Von Sebastian Riemer

Christoph Nestor ist Experte fur Woh-
nungspolitik und kampft seit Jahrzehnten
fiir bezahlbaren Wohnraum. Der Leiterdes
Mietervereins — seit 26 Jahren — war zu-
dem von 1987 bis 1997 Stadtrat der Griin-
Alternativen Liste. Im RNZ-Gespriach
fordert der 63-Jéhrige, in der ganzen Stadt
nach Flachen fiir neue Wohnungen zu su-
chen — und mahnt den Gemeinderat zu
Wachsamkeit bei der Umsetzung des Kon-
zepts fiir Mark Twain Village.

> Herr Nestor, Gedankenexperiment: Sie
sind Oberbiirgermeister und haben eine
Gemeinderatsmehrheit hinter sich. Was
wiirden Sie in Sachen Wohnungspolitik
jetzt tun?
Unser real existierender Oberbiirger-
meister und eine breite Mehrheit im Rat
sind ja durchaus auf dem richtigen Weg.
Das Tempo diirfen sie noch erhéhen. In
diesem Jahr wird hoffentlich das neue
Handlungskonzept Wohnen beschlossen.
Und das wohnungspolitische Konzept fiir
Mark Twain Village (MTV) ist dabei rich-
tungsweisend. Und fiir seine Umsetzung
braucht die Stadt dann aber auch mehr
Fachpersonal.

> Aber die Wohnungen auf den Konver-
sionsflichen reichen doch bei Weitem
nicht aus - wie die Wohnraumbedarfs-
analyse gezeigt hat.
Deshalb muss das Handlungskonzept
deutlich tiber die Konversionsflachen hi-
nausgehen. Es muss unbedingt nach wei-
teren groBen und kleinen Flachen gesucht
werden fiir neue Wohnungen. Wir brau-
chen erheblich mehr Wohnquadratmeter —
und zwar preisgiinstige.

> Wo sehen Sie da Potenzial?

Die Stadt wird ihre Flachennutzungspla-
ne noch einmal aus der Schublade holen
miissen — und mit den Umlandgemeinden
iiber Wohnungsfragen reden. Auch 6ko-
logische Bedenken miissen noch einmal auf
den Priifstand. Eine echte Nachhaltigkeit
hat das Soziale und das Okologische

gleichwertig dabei. Einen Masterplan
,,COg-frei bis 2050 haben wir. Ein Mas-
terplan,dassesbisdahinkeine Armut mehr
in der Stadt geben soll, fehlt.

> Nennen Sie doch mal konkrete Stand-
orte fiir neue Wohnbebauung.

Die an die Patton Barracks siidlich an-

grenzende Flachen am Kirchheimer Weg.

Und beim Patrick Henry Village kann man

die Bebauung noch nach Westen hin aus-

dehnen.

> Zuriick zum Masterplan Siidstadt, dem
wohnungspolitischen Konzept fiir MTV.
Kann dieses ...
(unterbricht) Der Plan ist gut. Aber jetzt
geht es in die Umsetzung. Im Bebauungs-
plan sind Baulinien zuriickgesetzt worden
— um Baume zu erhalten. Dabei sind aber
Wohnquadratmeter weggefallen. Ich rate
dem Gemeinderat, beim Satzungsbe-
schluss genau hinzuschauen. Die Stadt-
rate miissen die verlorenen Quadratmeter
zuriickholen - etwa, indem an einigen
Stellen ein Geschoss draufgesetzt wird. Es
kann nicht sein, dass wir gute Masterpldne
machen und sie dann nicht ganz umsetzen.

> Die weniger dichte und niedrigere Be-
bauung ist ein Ergebnis der Biirgerbe-
teiligung. So gesehen: Die Heidelberger
scheinen eine luftigere Bebauung giins-
tigem Wohnraum vorzuziehen.

Was meinen Sie mit ,,die Heidelberger*?

> In diesem Fall jene, die das Angebot der
Beteiligung wahrgenommenundsich bei
Biirgerforen eingebracht haben.
Sie sprechen also von einigen — relativ ge-
sehen — wenigen Heidelbergern. Ich glau-
be aber, dass eine groBe Mehrheit in der
Bevolkerung das so sieht: Selbstver-
standlich kann man da an einigen Stellen
noch ein oder zwei Geschosse draufsetzen.

> Die waren aber nicht bei den Foren.
Liegt der Fehler dann nicht im Design
der Biirgerbeteiligung?

Nein. Die Diskussion wird ja auch nicht

stadtweit gefithrt. Wenn man aber fiir den

sozialen Aspekt der Nachhaltigkeit nicht

kampft, hat man wohnungspolitisch kei-

nen Erfolg.

> Istdas Konzept filr MTV aus Ihrer Sicht

auf andere Flachen iibertragbar?
Unbedingt, dahinter diirfen wir nicht
mehr zurtickfallen. Ein groBartiger Ge-
meinderatsbeschluss wére, von jedem
Entwickler kiinftig zu verlangen, min-
destens 50 Prozent preisgiinstiges Woh-
nen anzubieten. Freiburg hat das ge-
macht. So ein Beschluss wiirde endlich
auch all diein die Pflicht nehmen, die sich
seit Jahrzehnten eine goldene Nase beim
Bauen verdienen.

> Die Plane fiir das Hospital sprechen ei-

ne andere Sprache als jene fiir MTV.
Beim Hospital gibt es ein hiibsches Wett-
bewerbsergebnis. Aber wir brauchen jetzt
eine grundsatzliche Diskussion, die man-
che zu beenden versuchen, bevor sie be-
gonnen hat. Ich sage: Machen wir dort ein
gemischtes Konzept analog zu MTV — und
mindestens 30 Prozent mehr Wohnquad-
ratmeter als bisher geplant. Wer behaup-
tet, das sei dort nicht durchzusetzen, muss
zeigen, ob und wie er das mit allen Rohr-
bachern und auch dem Rest der Stadt dis-
kutiert hat. Diese breite Diskussion hat es
noch nicht gegeben.

> Und Patrick Henry Village?

Diese grofite, spannendste Flache wird si-
cher die Kronung der Konversion. Sie liegt
regional gesehen zentral. Ich bin sicher,
dass die umliegenden Gemeinden eine
Einladung, dort gemeinsam Wohnungs-
politik zu planen und umzusetzen, sofort
annehmen werden.

> Mit den Fliichtlingen kommen weitere

Menschen in die Stadt, die giinstigen

Wohnraum suchen. Verschirft das die

Situation auf dem Wohnungsmarkt?
Sollen wir sagen: ,Liebe Fliichtlinge,
bleibt zu Hause, wir haben selbst genug
Bediirftige? Und das in einer wohlha-
benden Stadt in einem wohlhabenden
Bundesland in einem wohlhabenden Staat
auf einem wohlhabenden Kontinent? Da
lachen ja die Hithner. Wir brauchen schon
langer mehr preisglinstigen Wohnraum
und dafiir miissen wir jetzt viel tun. Da ist
es vollig irrelevant, ob die Wohnungssu-
chenden seit 20 Jahren oder seit zwei Mo-
naten hier sind.

9

Samstag/Sonntag, 16./17. Januar 2016

»Nach tber 25 Jahren neoliberaler Wohnungspolitik missen wir den Schwenk zuriick ins So-
ziale jetzt einfach machen®, meint Christoph Nestor im RNZ-Gespréach. Foto: Peter Dorn

> Die SPD fordert ein Zweckentfrem-

dungsverbot fiir Wohnraum. Hilft das?
Dasist ein kleiner, auch symbolischer Mo-
saikstein der neuen Wohnungspolitik. Er
mahnt zu Recht, dass Einzelne, die einen
Reibach machen, der Gemeinschaft
schaden.

> Ihr Fazit: Ist Heidelberg auf einem gu-
ten Weg?
Verglichen mit den vergangenen Jahr-
zehnten: Ja! Aber man sollte nun nicht
glauben, schon fertig zu sein. Ich wiirde
das Selbstlob noch um zehn Jahre ver-
schieben. Nach tber 25 Jahren neolibera-
ler Wohnungspolitik missen wir den
Schwenk zuriick ins Soziale jetzt einfach
machen. Und das kénnen wir auch: Wir
haben die Steuergelder, die politischen
Mittel, die Mehrheiten und einen OB, der
,Wohnen fur alle” als Motto fur das Jahr
2016 ausgerufen hat. Ich bin optimistisch.

HINTERGR

> Daswohnungspolitische Konzeptim
Rahmen des Masterplans Sudstadt
sieht vor, dass 70 Prozent der Woh-
nungen in Mark Twain Village fiir
preiswertes Wohnen genutzt werden.
Dabei sollen 40 Prozent zur Miete mit
Quadratmeterpreisen zwischen 5,50
und acht Euro angeboten werden.
Weitere 30 Prozent sind als Eigen-
tumswohnungen fiir Haushalte mit
geringem Einkommen geplant. Um-
gesetzt wird das Konzeptvonder , MTV
Bauen & Wohnen GmbH®, dievon zwel
Baugenossenschaften, der stadtischen
Wohnungsgesellschaft GGH, der Hei-
delberger Volksbank und der Volks-
bank Kurpfalz gegriindet wurde. Ins-
gesamt sollen auf dem Gelédnde rund
1300 Wohnungen entstehen. rie




