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»,Das ist eine Jahrtausendchance®

Christoph Nestor vom Mieterverein iiber soziale Wohnungspolitik — ,,Der Oberbiirgermeister muss sein Wahlversprechen einldsen®

Von Sebastian Riemer

In Heidelberg herrscht Wohnungsnot — zu-
mindest fiir Menschen ohne dicken Geld-
beutel. Das ist nichts Neues, doch im Méarz
hat der Gemeinderat das ,Handlungspro-
gramm Wohnen® verabschiedet — und da-
mit soll endlich alles anders werden. Im
RNZ-Gesprach erklart Christoph Nestor
(64), Leiter des Mietervereins Heidelberg,
welche Schritte er jetzt erwartet.

> Herr Nestor, Heidelberg wichst, die
Mieten steigen, Menschen mit unter-
durchschnittlichen Einkommen finden
keine Wohnung. Was tun?
Der Gemeinderat hat mit dem ,Hand-
lungsprogramm Wohnen" einstimmig ei-
nem Grundsatzbeschluss zugestimmt, der
die soziale Stabilitat endlich an erste Stelle
der Wohnungspolitik setzt und eine ,,Woh-
nungsbauoifensive ankiindigt. Das muss
jetzt weiter konkretisiert und dann konti-
nuierlichumgesetzt werden.

> Das Programm listet eine grofie Zahl an
MaBnahmen auf — noch ohne Gewich-
tung. Was muss als Erstes passieren?
Die letzten 30 Jahre hiell es: Wir brauchen
600 neue Wohnungen proJahr—dashataber
nie geklappt. Die letzten zwei Jahre hatten
wir 900 Wohnungen — aber die waren fast
alle zu teuer. Was lernen wir daraus? Wenn
wir wachsen, dann nur nach dem sozial ge-
mischten Modell , Mark Twain Village®.

> Das wohnungspolitische Konzept dort
sieht 70 Prozent preisgiinstigen Wohn-
raum zur Miete und im Eigentum vor.

Das ist die neue wohnungspolitische Perle
Heidelbergs. Dasmuss Modell sein fiirdiein
den néchsten 15 bis 20 Jahren angepeilten
12 000 Wohnungen. Denn wir miissen eines
schaffen: Dass niemand aus der unteren
Einkommenshalfte mehr als 30 Prozent des
verfligharen Einkommens fiir Mietkosten
aufwenden muss. Das brauchen wir fiir un-
seren gesellschaftlichen Zusammenhalt!
Also 5000 geforderte Mietwohnungen und
3500 getorderte Eigentumswohnungen.

> Die Stadt sagt, dieses Mo-
dell konne man nicht
itberall machen, da es zu
einer ,falschen Konzent-

ration* fiihre.
Das halte ich fir eine
Schutzbehauptung.  Denn

das MTV-Modell besagt ja
nicht, dass wir 40 Prozent
Sozialwohnungen mit einer
Miete von 5,50 Euro wollen —
sondern vielleicht zehn Pro-
zent in diesem Segment und
der Restim Bereich zwischen
sechs und acht Euro Kalt-
miete. Dieses Segment der
sogenannten Schwellen-
haushalte ist problematisch,
da diese Haushalte ,,zu reich“ sind fiir eine
Forderung, aber ,,zu arm*“ fiir den aktuellen
Heidelberger Wohnungsmarkt.

> Wie sehen Sie die Entwicklung auf Fla-
chen wie Hospital, Patton Barracks oder
Patrick Henry Village (PHV)?

Hospital wird der Lackmustest. Da muss

man genau hingucken, wie viele Wohnun-
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gen flir wen da am Ende tatsachlich entste-
hen. Noch ist da nichts beschlossen. Patton?
Da haben wir ja nur ein Alibi-Zipfelchen
mit Wohnungen. Ich finde: Wenn man auf
Patton nurIndustrie macht, dann bauen wir
bis zum Messplatz 6000 bis 8000 Wohnun-
gen. Und in PHV wird wichtig, dass wir
endlich die Region mit einbeziehen — zent-
ralerals diese Flache wird’s ja nicht mehr.

> Wassollte der Gemeinderat jetzt tun?

Er muss eine tragfahige Ge-
samtstrategie entwickeln.
Es gibt viele offene Fragen:
Wer priorisiert die MaB-
nahmen aus dem Hand-
lungsprogramm? Wer steu-
ert das Ganze? Gibt es dafiir
Stellen? Wir sprechen hier
vom groBten GroBprojekt
der Stadt der nachsten 20
Jahre. Das ist eine Jahrtau-
sendchance, denn es wird in
der Geschichte dieser Stadt
nie mehr um solche Dimen-
sionen gehen. Da brauchen
wir eine ordentlich ausge-
stattete Steuerungsstelle. So
etwas haben alle anderen
Stadte auch. Und der Ober-
biirgermeister muss sein Wahlversprechen
— ,mehr und auch bezahlbare Wohnun-
gen“— einldsen, indem er an die Spitze des
groBten GroBprojektes der nachsten Jahr-
zehnte tritt und es vorantreibt. Er muss jetzt
vom Investorendenken auf Gemeinnitzig-
keit umschwenken. Die Bevdlkerung steht
dahinter, wenn es allmahlich gerechter zu-
geht auf dem Wohnungsmarkt.

> Sie werben immer wieder fiir eine ,,ge-
meinwirtschaftliche Anstrengung® im
Wohnungsbau. Was heifit das konkret?
Wir miissen dem Druck mancher Woh-
nungsbauunternehmen, die immer eine
deutliche Rendite machen miissen, wider-
stehen kénnen. Mit der GGH haben wir ei-
ne kompetente gemeinwirtschaftliche
stadtische Wohnungsbaugesellschaft, die
bereits jetzt sehr engagiert ist — da ist noch
Potenzial. Oder Stichwort Konversions-
flachen: Da zahlt die Stadt riesige Betrage
an die Bundesanstalt fiir Immobilienauf-
gaben (Bima), der die Konversionsflachen
gehoren. Natlrlich hat man dann den
Druck, das Geld schnell wieder reinzuho-
len. Warum machen wir nicht mit der Bima
ein gemeinsames Konzept, bei der sie als
Partner 20 Jahre lang Geld bekommt? Die
Bima gehdrt dem Steuerzahler, der Bevél-
kerung —sie soll auch gemeinwirtschaftlich
denken. Sie muss in Heidelberg keinen
iberzogenen Gewinn erwirtschaften. Zu-
dem gibt es in ganz Deutschland viele Bau-
genossenschaften. Die muss man eben auch
mal einladen. Und wir haben ein Defizit an
neuen, kleinen Baugenossenschaften a la
»Hagebutze”, die dauerhaft preisglinstige
Wohnungen fiir sich und andere schaffen.
Dafiir braucht es eine eigene Offensive, wie
esandere Stadte langst vorgemacht haben.

(@ Info: Bei der Jahreshauptversammlung
des Mietervereins heute in der Halle 02
gibt es ab 20 Uhr eine Diskussion zur
Wohnungspolitik der Bundesregierung
mit Florian Pronold (Bauministerium),
Mathias Giinther (Pestel-Institut) und
Rolf Gassmann (Mieterbund).



