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Sechs Euro Kaltmiete,
wie geht das denn?

Andreas GifSler vom Wohnprojekt ,,Hagebutze erklirt’s — Keine Rendite, clevere Losungen

Von Sebastian Riemer

Vor einem Jahr hat das Wohnprojekt ,,Ha-
gebutze® seineanderthalb Hauserim Mark
Twain Village in der Sudstadt gekauft.
Jetzt wird saniert, dann kénnen bis zu 70
Menschen einziehen — und zwar als Mieter
zum Schnéppchenpreis. Eigenes Kapital
einzubringen, ist keine Voraussetzung. Im
Gesprach erklart Andreas Gifller von
~Hagebutze“, warum solche Wohnpro-
jekte viel nachhaltiger sind als geférder-
ter, sozialer Wohnungsbau.

> GGH-Chef Peter Bresinski sagte letzte
Woche im RNZ-Gesprich, die Bau-
gruppen miissten am Markt dieselben
Preise bezahlen — und seien daher nicht
per se giinstiger. Was sagen Sie dazu?

Per se nicht, de facto aber haufig schon.

> Wie hoch ist die Miete bei Ihnen denn?
Unter sechs Euro pro Quadratmeter kalt.
Aber auch unsere Nebenkosten sind mit
2,50 Euro glinstig — und da ist alles mit
drin: Strom, Wasser, Warme, Internet.
Dazu bekommt jeder Bewohner noch gra-
tis 250 Quadratmeter gemeinschaftlich
genutzte Flachen obendrauf. Damit sind
wir deutlich gilinstiger als die von Herrn
Bresinski als Untergrenze aufgerufenen
mindestenszehn Euro kalt. Allerdings sind
wir auch kein Neubau, sondern ein sa-
nierter Altbau.

> Wie erreichen Sie solche Mieten?
Bei unserem Finanzierungsmodell, dem
Mietshéausersyndikat, ist keiner auf Ge-

winn aus — das Ziel
ist es ja gerade, dau-
erhaft gunstigen
Wohnraum zu schaf-
fen. Zudem nutzen
wir die Synergien des
Zusammenwohnens
viel besser. Bei uns
wird es nicht 24 In-

ternetvertrage  ge-
ben, sondern wir
leisten uns gemein-
sam einen Glasfa-
seranschluss.  Und
zahlen dafiir hochstens 200 Euro im Mo-
nat—geteilt durch 60 bis 70 Bewohner. Und
schlieBlich haben wir — auch das im Ge-
gensatz zur GGH - den Vorteil der Klein-
heit: So kénnen wir unbiirokratisch und
schnell clevere Losungen umsetzen.
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> Was fiir Losungen meinen Sie genau?
Ein Beispiel: Bei uns wurde fiir die Fern-
warmeleitung gegraben. Und da haben wir
in den letzten Wochen ganz kurzfristig
noch ein Kabel fiir eine Elektrotankstelle
dazugelegt. Kosten: 150 Euro. Miisste man
dafiir in zwei Jahren extra graben, wiirde
das ein Vielfaches kosten. Und wir haben
tibrigens noch einen Vorteil: Wir machen
bei der Sanierung viel selbst —und die Un-
ternehmen, die wir beauftragen, finden
unser Konzept so sympathisch, dass wir
haufig gute Preise bekommen.

> Sind Ihre Mieten nicht auch giinstiger,
weil Sie deutlich geringere Wohnstan-
dards anlegen?

Wiirde ich so nicht sagen, wir wohnen
schon sehr schén. Wir brauchen aber nicht
immer den héchsten - oft unnétigen -
Standard. Wir haben zum Beispiel die
Fliesen in Bad und Kiiche drin gelassen.
Das sind ganz normale, weille Standard-
fliesen in guter Qualitat.

> Wie konnen Stadt, Land und Bund sol-
che Bauprojekte stirker fordern?

Indem sie Grundstiicke und Geb&ude an-
bieten. Aber Bauprojekt ist nicht gleich
Bauprojekt. Wir sehen Eigentumsmodelle
kritisch, weil tiber die Zeit dann doch Leu-
te ans Ruder kommen konnen, die Gewinn
machen wollen. Das ist auch nicht weiter
verwerflich, hilft aber eben nicht dauer-
haft dabei, giinstige Mieten zu schaffen.

> Wie stehen Sie zur Forderung nach mehr
Forderung fiir sozialen Wohnungsbau?

Natiirlich hilft das. Aber ich muss schon
sagen: Auch da sind wir im Vergleich bes-
ser, weil nachhaltiger. Die Preisbindung
bei geforderten Wohnungen lauft irgend-
wann aus. Und dann passiert, was etwa in
Freiburg auf einer Konversionsflache
passiert ist: Nach 15 Jahren steigen die
Mieten rasant und Bewohner, die sich das
nicht leisten konnen, werden vertrieben.

> Es konne eben nicht jeder wohnen, wo
er will, heifit es oft, wenn tiber Mieten
diskutiert wird. Sehen Sie das auch so?
Jeder, der in Heidelberg lebt und arbeitet,
hat das Recht, sich seinen Wohnort aus-
zusuchen. Die Stadt sollte wohnungspo-
litisch alles tun, dass das moglich ist.



