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Endlich Klartext

Sebastian Riemer zur GAL-Initiativein
der Wohnungspolitik

Niemand will Heidelberg zum Gutver-
diener-Ghetto machen. Aber ist auch
allen klar, welche Politik noétig ist, um
das zu verhindern? Der Groschen beim
Gemeinderat schien spatestens getallen,
als er vor zehn Monaten einstimmig das
,2Handlungsprogramm Wohnen® be-
schloss. Zwar ist das Papier reichlich
unkonkret, aber immerhin héatte es zum
Startschuss werden koénnen, endlich
unangenehme Fragen zu diskutieren:
Wie dicht bauen wir, wie hoch und wo?
Und vor allem: Was ist uns bezahlbarer
Wohnraum wert?

Doch dann passierte fast nichts. Ein
paar Tretfen der Stadtrate mit der Woh-
nungswirtschaft, Hinterzimmer-Gere-
de, keine offentliche Diskussion. Und
kurz vor Weihnachten beschloss der
Gemeinderat ein ,Baulandprogramm
2017-2021%, das im Kern wieder nur
auflistet, wo ohnehin Wohnungen ent-
stehen. Deshalb ist der Vorsto3 der GAL
so wichtig. Endlich bringt jemand Be-
wegung in die Debatte. Auch die ande-
ren Fraktionen im Gemeinderat miissen
jetzt Klartext reden, wie sie die grofite
Herausforderung fiir Heidelberg in den
néchsten 20 Jahren l6sen wollen. Fehlt
nur noch eine gemeinsame Basis der
Diskussion. Dazu miissen die Spitzen
der Stadtverwaltung einen ihrer Glau-
bensséatze fallen lassen: Dass 70 Prozent
bezahlbare Wohnungen wegen einer
wfalschen Konzentration“ nicht in je-
dem neuen Quartier méglich seien. Eine
aberwitzige Behauptung. Oderhabensie
in Mark Twain Village willentlich ein
Armen-Ghetto geplant?
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GAL will die Stadt ,,zum Jagen tragen®

Wiihlervereinigung legt Arbeitspapier zur Wohnungspolitik vor — Neue Quartiere dichter bebauen — Kritik an Stadt und OB Wiirzner

Von Sebastian Riemer

Wohnungen in Heidelberg sind rar, die
Preise fiir viele kaum bezahlbar. Und seit
vier Jahren hat die Stadt es durch eine Be-
darfsanalyse schwarz auf weif}: Heidelberg
fehlen bis 2030 mindestens 6000 Wohnun-
gen —trotz der Konversionsflachen. Wasist
passiert, seitdem der Mangel bekannt ist?
Laut Griin-Alternativer Liste (GAL) viel zu
wenig. Das stadtische , Handlungspro-
gramm Wohnen“ von 2016 sei zwar ein ,,di-
ckes Ding“, sagte GAL-Fraktionsvorsit-
zende Judith Marggraf beim Neujahrs-
empfang am Samstag im Deutsch-Ameri-
kanischen Institut (DAI), aber auch ,sehr
deskriptiv® —und gab dem Schriftstiick das
inoffizielle Motto: ,,Man konnte, man sollte,
man miisste®. Also startete die Wahlerver-
einigung plnktlich zum neuen Jahr eine
Initiative zur Wohnungspolitik — und legte
ein eigenes Arbeitspapier vor. Marggraf
formulierte zwei Ziele: ,Wir wollen die
Stadt ein bisschen zum Jagen tragen, aber
auch die Zivilgesellschaft auffordern, mit-
zumachen.* Aktive Wohnungspolitik geht
laut den ,,Galliern“ so:

> Wie giinstiges Wohnen gefordert wird:
Von 20 auf 30 Prozent soll der Anteil gefor-
derter Wohnungen im Baulandmanage-
ment steigen. Zudem sei oberhalb des So-
zialwohnungslevels der ,beispielhafte
Mix*“ des Mark-Twain-Village (MTV) in je-
dem neuen Quartier umzusetzen. Im Klar-
text: Mit den Bautréagern wird verhandelt,
dass 70 Prozent der Miet- und Eigentums-
wohnungen bezahlbar sind, die Kaltmieten
also zwischen 5,50 und 8 Euro pro Qua-
dratmeter liegen. Dazu brauche es einen
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Beim Neujahrsempfangder GAL im DAl diskutieren iber die Wohnungssituation (v.1.): Judith Marg-

graf, Jorg Schmidt-Rohr, Hans-Martin Mumm, Fritz Vollrath und Christoph Nestor. Foto: Rothe

klaren Gemeinderatsbeschluss. Einer der
Autoren des Papiers, Mieterverein-Anwalt
Fritz Vollrath, ging im DAI noch weiter:
»,Da die Bahnstadt fiir das glinstige Seg-
ment komplett verloren ist, brauchen wir
ab sofort ein noch hoheres Kontingent an
glinstigen Wohnungen alsin Mark Twain.“

> Wo Wohnungen entstehen konnen: ,, Wir
stecken in einem heftigen Dilemma zwi-
schen Griinflachen- und Artenschutz auf
der einen sowie Wohnungsbau auf der an-
deren Seite“, sagte GAL-Stadtrat Hans-
Martin Mumm. Deshalb missen aus Sicht
der GAL neue Gebiete mit Geschosswoh-
nungen entstehen und dichter bebaut wer-
den. Okologische Kriterien hétten bei der
Ausweisung neuer Baugebiete zwar Vor-

rang — aber in dem Papier heiflt es auch:
,Erweiterungen auf griinen Wiesen sind
nachrangig, aber unvermeidlich.“

> Wer die Bauflichen kauft: Entscheidend
istlaut GAL die Bodenfrage. Man miisse al-
le rechtlichen Moglichkeiten nutzen, um
Spekulation und reiner Renditejagd ent-
gegenzuwirken. ,,Dazu muss die Kommune
die Flachen besitzen“, so Mumm. Die
Bahnstadt zeige, was passiere, wenn die
Stadt nicht den Finger drauf habe - MTV
sei das positive Gegenbeispiel. Deshalb
miisse der Grunderwerbsfond im Haushalt
indennéachsten Jahren erhoht werden.

> Wer die Wohnungen baut: Lokale Ak-
teure seien der Schliissel zum Erfolg: Neben

der entscheidenden Rolle der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaft GGH miissten
auch Genossenschaften und Baugruppen
starker berticksichtigt und geférdert wer-
den. Doch man will auch mit privaten, lo-
kalen Investoren zusammenarbeiten. ,,Klar
haben die ein Renditeinteresse®, sagte
GAL-Mitglied Jorg Schmidt-Rohr, der das
Arbeitspapier mitentwickelt hat. Aber lo-
kale Investoren kénne man gut auf gemein-
same Ziele verpflichten und so langfristige
soziale Bindungen ermoglichen. ,,Die sind
nicht alle bose, wir brauchen die auch.“

> Welche Rolle die Region spielt: ,Wenn
Heidelberg wachst, muss auch das Umland
dieses Wachstum aufnehmen.“ Das hatte
Oberbiirgermeister Eckart Wirzner im
RNZ-Gesprach letzte Woche gesagt. Der
Mietervereinschef und ,,Gallier” Christoph
Nestor ist fassungslos: ,,Was fiir ein unsin-
niger Satz!“ Heidelberg konne nicht das
Wachstum produzieren und das Umland
nehme es auf. ,Die wachsen doch selber.*
Nestor und die GAL wollen dagegen eine
gemeinsame Aktion: ,, Wir miissen das Um-
land einladen zu einem Paradigmenwech-
sel — von rendite- zu gemeinwohlorien-
tiert.” Besonders fiir Patrick Henry Village
(PHV) im Herzen der Region sei ein ge-
meinsames Vorgehen zentral. Dabei malte
Nestor ein schwarzes Szenario fir die Fla-
che: ,,Ich will nicht wissen, wie viele Inves-
toren schon wegen PHV im Rathaus waren
und sagten: ,Ich kauf’ das ganze Ding.’“ Es
sei ja bekannt, dass Heidelberg im Fokus
chinesischer Milliardare stehe. Im Ubrigen:
Dass Wiirzner bei der Wohnungspolitik
»allen Ernstes glaubt, wir regeln alles mit
der Konversion“ —auch dassei absurd.




