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Gutachten: Mieten steigen Kiinftig nicht mehr so schnell

Nachfrage nach Wohnungen wichst langsamer — Mieterbund widerspricht — Es fehlt vor allem giinstiger Wohnraum

Mittwoch, 21. Februar 2018 2 1

Von Burkhard Fraune

Berlin. Fir Mieter in deutschen Stadten
diirften die Wohnkosten nach einer Bran-
chenstudie in den néchsten Jahren nicht
mehr so stark steigen wie zuletzt. Mit den
hohen Mietzuwéchsen 2017 diirfte der seit
acht Jahren andauernde Immobilien-
boom seinen Hohepunkt tberschritten
haben, heiit es in einem Gutachten des
Zentralen Immobilienausschusses (ZIA).
»Die Party ist noch nicht vorbei, es kehrt
aber Stabilitat ein®, sagte Verbandspra-
sident Andreas Mattner.

,Die Nachfrage nach Wohnungen
wachst derzeit deutlich langsamer als
noch vor kurzem®, heilt es im Gutach-
ten. Es zogen weniger Flichtlinge und
EU-Biirger nach Deutschland, gleichzei-
tig wiirden mehr Wohnungen gebaut. Der
Mieterbund widersprach: ,Die Miet-
preisspirale dreht sich weiter und immer
schneller”, sagte Bundesdirektor Lukas
Siebenkotten. Er sieht keine Anzeichen
dafiir, dass sich die Lage beruhigt.

Die Deutsche Bundesbank hatte erst
am Dienstag vorgerechnet, dass zwar die
Wohnkosten deutschlandweit 2017 nicht
mehr so stark stiegen wie zuvor, dass sich
aber in den Stadten die Preise unver-
mindert erhéhten — mit einem Plus bei
Kaltmieten in Neuvertragen von sieben
bis neun Prozent in einem Jahr.

Ahnlich war es bei Eigentumswoh-
nungen: Nach dem Gutachten mussten
Wohnungskaufer im Bestand im Schnitt
2 120 Euro je Quadratmeter ausgeben -
7,9 Prozent mehr als im Vorjahr. Union
und SPD haben daher in ihrem Koali-

Der Bauboom der vergangenen Jahre konnte fiir eine leichte Entspannung auf den Woh-
nungsmarkten sorgen. Foto: dpa

tionsvertrag ein Baukindergeld verein-
bart. Wer ein Haus oder eine Wohnung
baut oder kauft, soll zehn Jahre lang je
Kind und Jahr einen Zuschuss von 1200
Euro erhalten. Das gilt fiir Haushalte mit
einem zu versteuernden Einkommen bis
75 000 Euro zuziiglich 15000 Euro je
Kind.

Mieter- und Eigentiimervertreter hal-
ten dieses Mittel aber fiir ahnlich un-
wirksam wie die 2005 abgeschaffte
Eigenheimzulage. Die Beihilfe werde
vermutlich von den Bauunternehmen ab-
geschopft, indem sie die Preise entspre-
chend erhéhen, hiefl esvom Verband Haus
und Grund und vom Mieterbund.

Dem widersprach die Baubranche.
,Die Entwicklung der Immobilienpreise
folgt der Nachfrage auf den Markten,
nicht aber den Baupreisen“, teilte der
Zentralverband Deutsches Baugewerbe
mit. Der Bundesverband Deutscher Fer-
tighau sieht im Baukindergeld eine gro-
Be Chance fir Familien speziell mit mitt-
leren Einkommen.

Der Immobilienausschuss erwartet
dagegen steigende Preise durch die Bei-
hilfe und beschreibt eine weitere Gefahr:
Armere Haushalte, die sich eine Woh-
nung jetzt nur wegen niedriger Zinsen und
des Baukindergeldes leisten kénnten, ge-
rieten in Schwierigkeiten, wenn die Zin-

sen wieder steigen. Der ,Mietpreiszy-
klus® néhere sich seinem Ende, heil3t es
derweil im ZIA-Gutachten. ,,Wir kénn-
ten 2018 an dem Punkt kommen, wo An-
gebot und Nachfrage ungefdhr im
Gleichschritt wachsen®, sagte Mitautor
Harald Simons, Vorstand des For-
schungsinstituts Empirica. In Stadten
konnten die Preise fiir Wohnungen in den
nachsten vier Jahren kraftig sinken, in
Berlin, Miinchen und moglicherweise
Stuttgart um bis zu 30 Prozent.

Dazu trage auch bei, dass diese Stad-
te fiir junge Zuziigler zu teuer geworden
seien. ,Berlinistvielleicht noch sexy, aber
nicht mehr arm. Die jungen Schwéarmer
meiden diese zu teuer gewordenen Stad-
te und ziehen lieber in andere.“ Viele zo-
gen jetzt in Stadte wie Passau, Bamberg,
Fiurth, Ingolstadt, Leipzig, Cottbus oder
Rostock.

Aus Sicht des Mieterbunds bleiben
Wohnungen dagegen knapp. ,Statt der
benoétigten 400 000 neuen Wohnungen pro
Jahr sind 2016 nur 278 000 und 2017 et-
wa 300000 Wohnungen fertiggestellt
worden®, erklarte Siebenkotten. Not-
wendig seien deshalb mehr Sozialwoh-
nungen und eine schérfere Mietpreis-
bremse.

Unterdessen droht aus Branchensicht
der nachste Engpass auf dem Bliromarkt
der Ballungsrdaume. Berlin, Miinchen und
Stuttgart seien praktisch voll vermietet,
Ko6ln und Hamburg nahezu, wie Mattner
sagte. ,,Wir bekommen langsam ein neu-
es Problem. Denn Menschen miissen
arbeiten und brauchen dafiir die Arbeits-
platze.”



