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Immobilien Il Der Bund verkauft
seine Grundstiicke bislang
meist zum Hochstpreis —

statt sie den Stddten verbilligt
zu itberlassen.

am heutigen Berliner Mehringdamm,

mit jhrem 1, Garde-Dragoner-Regi-

ment ,Konigin Viktoria®. Die Kaserne

stand mitten in Kreuzberg, es gab Stallun-

gen und Exerzierplitze, Mannschaftsquar-
tiere, Wohnungen fiir die Offiziere,

Heute steht auf dem Kasernenhof ein

Einst residierte die preufiische Armee

~ Biosupermarkt, aus den Stillen erttnt kein

Gewieher, sondern Hip-Hop und House
vom Musikklub ,Gretchen®. GroBRe Teile
des Gelindes liegen brach.

Dabei soll es nicht bleiben. Der Wohn-
raum in Berlin wird knapp, Immobilienprei-
se steigen, und es gibt nicht mehr viele bun-
deseigene Grundstiicke, auf denen Hunder-
te nene Apartments entstehen kinnen.

Fast alle Parteien wollen wieder preis-
werten Wohnraum schaffen, und der
Bund soll dabei kiinftig kriftig mithelfen.
Union und SPD haben sich im Koalitions-
vertrag darauf verstindigt, Lindern und
Kommunen bundeseigene Grundstiicke zu
w~verglinstigten Konditionen® abzugeben —
wTechtssicher und im beschleunigten Ver-

- fahren®.

So weit die Theorie. Die Geschichte des
Dragoner Areals zeigt, wie der Bund aus Pro-
fitsucht lange eine soziale Wohnungspolitik
torpediert hat. Bisher hat er Immobilien
meist zum Héchstpreis verduBert. Kommu-
nen kamen in der Regel nur zum Zug, wenn
sie die geforderten Marktpreise zahlten.

In Berlin begann das Drama 2014, als
das Bundesfinanzministerium das Drago-

ner Areal verkaufen liefl, Stadtische Woh-
nungsbaugesellschaften boten bis zu 18
Millionen Euro, sie wollten preiswerte
Wohnungen errichten. Die dem Ministeri-
um unterstelite Bundesanstalt fiir Immo-
bilienaufgaben (BImA) jedoch gab fiir 36
Millionen Eurc einem Privatinvestor den
Zuschlag. Im linken Krenzberg stellten sich
Biirger schon auf weitere Luxusbauten ein.

Kurz nach Vertragsschluss stimmte der
Haushaltsausschuss des Bundestags dem
Geschiift zu. Schiieflich haite die BImA
nur ihren gesetzlichen Aufirag erfiillt, mog-
lichst viel Kapital aus der Immobilie fiir
den Bund herauszuschlagen.

Aber dann blockierte der Bundesrat den
Deal. Dlie Regierung war alarmiert. Am
8. September 2015 bat Finanzstaatssckretir
Michael Meister den hessischen Minister-
prisidenten Volker Bouffier (CDU) um
Hilfe. Der Grundstiicksverkauf frage ,in
erheblichem Umfang zur Sicherung der
Einnahmen der &ffentlichen Haushalte von
Bund und Landern” bei, schrieb Meister
dem damaligen Bundesratsvorsitzenden.

Die Linderkammer lehnte dennoch ab.
Zum ersten Mal stoppte sie damit den

“Verkauf einer Bundesimmobilie zum

Hochstpreis, wie man aus Senatskreisen
hért. Fiir BImA-Chef Firgen Gehb war
das ein Schock. Die Hauptstadt habe den
Bundesrat dazu ,angestiftet”, ihr ,,das
Dragoner Areal fiir billiges Geld zum
Schaden des Bundes zuzuschustern®, sag-
te er kitrzlich,

Bis heute verwaltet die BImA fiir den
Bund mehr als 37000 Wohnungen und
480000 Hektar Grundstiicksfliiche. Fir den
Bundeshaushalt machte es einen groRen
Unterschied, ob sie ihre Iinmobilien an
cinen Meistbietenden verkauft oder ver-
billigt an Kommunen abgibt.

Mit seinen Grundstiicken konnte der
Staat die Wohnungsnot zumindest etwas
lindern. Bereits 2015, als bundesweit Un-
terkiinfte fiir Fliichtlinge gesucht wurden,
wies die Bundesregierung ihre Immobilien-
verwalter an, den Kommunen bevorzugt
Grundstiicke und Gebiude anzubieten,
Ahniiche Privilegien gelten prinzipiell

auch, wenn die Stidte Bundesareale fiir
Sozialwohnungsbau erwerben wollen.

Praktisch aber hat sich an der profit-
orientierten Politikk des Bundes wenig ge-
dndert, Erst im Sommer 2017 erklirte das
Bundesfinanzministerium auf Anfrage der
Linken-Bundestagsfraktion, dass seit Ende
2015 gerade mal acht Grundstiicke fiir den
Sozialwohnmungsbau ,verbilligt” an Kommu-
nen verkauft wurden. 1,4 Milliarden Buro
hat die BImA insgesamt in den vergange-
nen vier Jahren mit Immobiliengeschiften
erzielt, ,Mit seiner Liegenschaftspolitik
zum Hochstgebot spielt der Bund eine un- -
rtihmliche Rolle als Preistreiber bei Grund-
stiicken und Mieten®, sagt Caren Lay, woh-
nungspolitische Sprecherin der Linken,

Berlins Finanzsenator Matthias Kollatz-
Ahnen sagt, die BImA solle nicht verges-
sen, ,dass sie eine gesellschaftliche Funk-
tion hat® und kein ,bérsennotiertes Spe-
kulationsunternehmen® sei. Es sei nicht
»ihr Job, auf Teufel komm raus das Ver-
mogen des Bundes zu versilbern®. Die
BImA sei nicht zustindig ,fiir Profit, son-
dern Offentlichen Mehrwert®, Der gesetz-
liche Auftrag der BImA, sagt hingegen
Gehb, sei ,eine Veridullerung zum vollem
Wert, also zuin Markipreis“. Andere Zwe-
cke als die ,wirtschaftliche Verwertung®
sche das Gesetz nicht vor.

Um Investoren abzuschrecken, erklirte
der Berliner Senat im Juli 2016 das Drago-
ner Areal zum Sanierungsgebiet. Damit
wolle die Stadt, so die Begriindung, ,die
sozialorientierte Wohnraumversorgung”
langfristig sichern. Die BImA sprach von
Willkiir und reichte im April 2017 Klage

"beim Berliner Oberverwaltungsgericht ein.

Mittlerweile aber bemiihen sich Berlin
und der Bund um eine pragmatische
Lésung: Berlin bekommt das begehrte
Dragoner-Gelidnde im Tausch gegen pro-
minente Kulturimmobilien aus dem Lan-
desbesitz, darunter die Ausstellungshalle
Martin-Gropius-Bau, das Haus der Kultu-
ren der Welt und das Jiidische Museum.

Sie sind zwar Millionen wert. In Wahr-
heit aber unverkauflich.

Andreas Wassermann
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