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Streit iiber

Fassadengriin

Landesbauordnung sorgt
fiir Zoff in der Koalition

Stuttgart. (Isw) Der koalitionsinterne
Streit um die geplante Reform der Lan-
desbauordnung verscharft sich. Wirt-
schaftsministerin Nicole Hoffmeister-
Kraut (CDU) legte einen Gesetzesentwurf
vor, deraber im Verkehrsministerium und
im Umweltministerium, die beide von den
Griinen gefithrt werden, auf Ablehnung
stoBt. Die drei beteiligten Ressorts besta-
tigten einen Bericht der ,,Stuttgarter Zei-
tung®. Das Wirtschaftsministerium will
unter anderem die Pflicht zur Fassaden-
und Dachbegriinung und zur Schaffung
von Fahrrad-Abstellpldatzen kippen, um
das Bauen billiger zu machen. Die Griinen
wollen das nicht mittragen. Sie halten
Begriinungen und Fahrradstellplatze fiir
keine groflen Kostentreiber.

Die umstrittenen Regelungen waren
noch zur Zeit der griin-roten Landesre-
gierung eingefiihrt worden. Die Begrii-
nungspflicht gilt fiir Fassaden von Hau-
sern, die in einer Betonwuste ohne einen
Baum, Busch oder Rasenfldche gebaut
wurden. Ein Sprecher von Umweltminis-
ter Franz Untersteller (Griine) sagte,
wenn diese Pflicht gestrichen werde, ent-
stehe kein einziges Haus zuséatzlich in Ba-
den-Wiirttemberg. Die Preistreiber im
Bau lagen ganz woanders — etwa bei den
hohen Grundstiickspreisen. Ein Sprecher
von Verkehrsminister Winfried Hermann
(Grline) auBerte sich ahnlich. ,Den sehr
teuren Tiefgaragenplatz zieht niemand in
Zweifel. Aber die Pflicht zum Fahrrad-
stellplatz wird zum Politikum*®, sagteer.

Hotffmeister-Kraut hat ihren Gesetz-
entwurf mit Zahlen unterlegt. Die Woh-
nungswirtschaft gehe davonaus, dasseine
Fassadenbegriinung durchschnittlich 24
Euro je Quadratmeter und eine Dachbe-
griinung etwa 53 Euro je Quadratmeter
koste. Die Kosten fiir einen Quadratmeter
Fahrradstellplatz wiirden mit mehr als
1500 Euro angegeben. Bei zwei Stellplat-
zen pro Wohnung gebe eseinen Bedarf von
vier Quadratmetern (insgesamt also 6000
Euro). ,Der Markt wird im Regelfall da-
fiir sorgen, dass eine bedarfsgerechte
Ausstattung auch mit Fahrrad-Abstell-
moglichkeiten geschaffen wird, da sonst
der Wert der Wohnimmobilie leiden wiir-
de*, heillt esim Gesetzentwurf.

»Fehlende Grundstiicke sind das riesige Problem®

Rolf GafSmann vom Deutschen Mieterbund: Fordermittel reichen, aber es wird nicht gebaut — Er vermisst Sanktionen bei Mietpreisbreimse

Von Kathrin Hoth

Heidelberg. Rolf GaBmann (66, F: zg) ist
baden-wiirttembergischer =~ Landesvor-
sitzender des Deutschen Mieterbundes.

> Herr GaBmann, das Statistische Bun-
desamt meldet, dass die Baugenehmi-
gungen fiir Wohnungen in Mehrfami-
lienhéiusern endlich wieder gestiegen
sind. Wie grof} ist Ihre Freude?
Das ist keine grofie Er-
folgsmeldung, dafir sind
die Baugenehmigungen im
letzten Jahr gesunken. In
Baden-Wiirttemberg ver-
harren die Baufertigstel-
lungen seit Jahren zwi-
schen 32 000 und 33 000
Wohnungen pro Jahr. Ein
Prognos-Gutachten be-
legt einen Bedarf von 65 000 Wohnungen
pro Jahr. Das heiBt, der Wohnraumman-
gelwird von Jahr zu Jahr schlimmer.

> Und wenn gebaut wird, ist es oft auch
nicht im richtigen, sprich bezahlbaren
Preissegment, oder?
Im giinstigen Preissegment entsteht so gut
wie gar kein frei finanzierter Wohnungs-
bau. Bezahlbare Wohnungen werden nur
bei offentlicher Forderung gebaut. Im
vergangenen Jahr wurden 1700 Sozial-
wohnungen im Land gebaut, es waren
aber Finanzmittel fir 3400 Wohnungen
im Landesprogramm méglich gewesen.

> Das Geld wire da, aber es wird nicht
gebaut?

Es geht eben nicht von 0 auf 100. Im letz-
ten Jahrzehnt ist ja fast nichts mehr ge-
fordert worden. Die Wohnungsunterneh-
men, die sozialen Wohnungsbau betrei-
ben — kommunale Unternehmen und Ge-
nossenschatten — haben deshalb ihre Ka-
pazitaten drastisch runtergefahren.
Ebenso die Bauamter. Das muss nun erst
wieder aufgebaut werden.

> Die 2 Milliarden Euro, die im Koali-
tionsvertrag der GroKo fiir den Sozia-
len Wohnungsbau vorgesehen sind,
reichen also dicke?

Die Bundesmittel sind ein Segen, mo-

mentan reichen sie. Allerdings ist es lei-

Wohnungsnot in Stuttgart: Ende April besetzten Aktivisten dort ein Haus, weil sie nach einer Mo-
dernisierung Mieterhdhungen flrchteten. Foto: dpa

der so, dass Baden-Wiirttemberg seine
Mittel um 20 Millionen abgesenkt hat, als
die Bundesmittel erhéht wurden. Im Ub-
rigen: Das riesige Problem, das wir im
Moment haben, sind die fehlenden
Grundstiicke. Das ist der Flaschenhals im
Sozialen Wohnungsbau.

> Sie fordern eine konzertierte Aktion
von Bund, Land und Kommunen im
Wohnungsbau. Wie soll die genau aus-
sehen, soll der Staat als Bautriger
Wohnraum schaffen?
Nicht der Staat selbst. Aber neben der 6f-
fentlichen Forderung gibt es noch ande-
re Wege. Die Kommunen koénnten ihre
kommunalen = Wohnungsbauunterneh-
men zwingen, bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen. Denn viele haben sich auch auf
das verlegt, womit sie Geld verdienen:
Eigentumswohnungen bauen und wei-
terverkauten. Und die Kommunen miis-
sen Grundstilicke ausweisen und mit dem
entsprechenden Baurecht dafiir sorgen,
dass darauf preiswerter Wohnraum ent-
steht. Sie kénnen natiirlich auch Grund-
stiicke nicht nur zu Héchstpreisen ver-
kaufen, sondern mit Preisnachldssen —
und der MaBgabe, dass darauf ein Anteil
Sozialer Wohnungsbau entsteht.

> Stichwort Grundstiicksmangel: Die
Bundesanstalt fiir Immobilienaufga-
ben (BImA), der viele Flachen gehoren,
hatte bisher die MaBgabe, wirtschaft-
lich zu arbeiten. Herr Scholz will das
nun éindern. Ist das die Losung?
Der Bund hat viele Grundstiicke, in Kéln,
Berlin, aber auch hier in der Region die
ehemaligen Militarliegenschaften. Der
Finanzminister hat angekiindigt, dass die
BImA vergiinstigt Grundstiicke an Lénder
oder Kommunen abgeben darf, wenn dar-
auf Sozialer Wohnungsbau entsteht. Das
ist eine gute Sache — aber natiirlich nur
dort, wo der Bund auch Grundstiicke hat.

> Noch ein Koalitionsplan: Mit einer
neuen Grundsteuer C auf Brachflichen
sollen Eigentiimer dazu gebracht wer-
den, entweder darauf zu bauen oder zu
verkaufen. Eine gute Idee?
Bislang ist die Grundsteuer auf unbe-
bauten Flachen ja sehr niedrig. Es ist es
richtig, hier anzusetzen und das speku-
lative Horten von Boden mit hoéherer
Steuer zu belegen. Wir als Mieterbund fa-
vorisieren bei der Reform der Grund-
steuer eine reine Bodenwertsteuer, das
geht in die gleiche Richtung. Also ja, im
Prinzip eine gute Idee.

> Sie scheinen total zufrieden mit der
GroBen Koalition zu sein.

Sie haben mich ja noch nichts zum Miet-

recht gefragt. Da sieht es anders aus.

> Dazu wollte ich gerade kommen. Bei so
vielen baupolitischen MafBnahmen,
wird die Mietpreisbremse da nicht
uiberfliissig?
Diese Rechnung geht nicht auf. In Ba-
den-Wiirttemberg werden durch das
Landeswohnungsprogramm in vier Jah-
ren 9000 bezahlbare Wohnungen gebaut
werden koénnen. Das sind nur 0,2 Pro-
zent des gesamten Wohnungsbestands.
Mit diesem geringen Neubau von So-
zialwohnungen kann man auf die Markt-
preise kaum Einfluss nehmen. Wir brau-
chen deshalb ordnungspolitische MaB-
nahmen, die von der Grofien Koalition
aber nur sehr zaghaft angegangen wer-
den, weil die Union blockiert.

> Immerhin soll die Mietpreisbremse
verschirft werden.

Das ist ein Anfang, aber der zentrale Ge-
burtstehler ist, dass Verstofe gegen die
Mietpreisbremse fiir den Vermieter nicht
mit Sanktionen verbunden sind. Daran
dndert sich leider nichts, weil die Union
nicht mitgemacht hat.

> Kritiker sehen dann aber gewaltige In-
vestitionshindernisse.

Das ist Unfug. Denn die seit 2014 neu ge-

bauten Wohnungen sind ausdriicklich von

der Mietpreisbremse ausgenommen.

> Der Mieterbund fordert, dass Moder-
nisierungskosten weniger stark auf die
Mieter umgelegt werden sollen. Das
steht nun ebenfalls in dem Papier zur
Wohnungspolitik. Zufrieden?
Es ist eine zaghafte Verbesserung, die
Umlage wird von 11 auf 8 Prozent ge-
senkt und eine Kappungsgrenze einge-
fiithrt. Aber es ist immer noch so, dass der
Mieter allein die energetische Moderni-
sierung bezahlt — zukiinftig in 12,5 Jah-
ren statt wie bislang in 9. Und die Wert-
verbesserung der Immobilie hat der Ver-
mieter, der seine Aufwendungen auch
noch steuerlich geltend machen kann.
Eigentlich miusste diese Modernisie-
rungsumlage weg.



