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Denis Schnur zur flexiblen Miete

Der Wohnungsmarkt in Heidelberg ist
total iiberhitzt. Ohne Férderung wére
es vielen Menschen lberhaupt nicht
moglich, sich eine Bleibe in der Stadt
zu mieten — oder gar zu kaufen. IThnen
das zu ermdglichen, ist natiirlich Auf-
gabe der Gemeinschaft. Der mutige
Vorschlag der GGH wiirde diese Praxis
revolutionieren—wennaucherst mal nur
auf einer iiberschaubaren Flache. Da-
fiirwiirde die Idee zwei Fliegen mit einer
Klappe schlagen: Die Férderung kdame
moglichst vielen zugute, aber jeder
wiirde tatséchlich nur so weit unter-
stiitzt, wie es auch sinnvoll ist. 30 Pro-
zent des Nettoeinkommens fiir die
Warmmiete auszugeben, ist wohl tat-
sachlich jedem Haushalt zuzumuten.
Der Gemeinderat sollte sich auf dieses
Experiment einlassen. Natiirlich muss
dabei der Verwaltungsaufwand im Au-
gebehalten werden, aber vielleicht kann
das Konzept ja doch zur Blaupause wer-
den — flir Gebiete, die noch entwickelt
werden wie das Patrick Henry Village.
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Das Hospital liegt im Stiden von Rohrbach an der Karlsruher StraBe. Die Bestandsgebaude sollen komplett durch Neubauten ersetzt werden. Foto: Rothe/Illustration: zg

Wenn sich die Miete nach dem Einkommen richtet

Neues Konzept fiir Konversionsfliche Hospital: Miete in geforderten Wohnungen soll flexibel sein — Maximal 30 Prozent des Nettoeinkommens

Von Denis Schnur

Sollte das wohnungspolitische Konzept fiir
das ehemalige US-Hospital in Rohrbach so
in Kraft treten, ware das eine Zasur. Der Ge-
schaftsfiihrer der Gesellschaft fiir Grund-
und Hausbesitz (GGH), Peter Bresinski,
stellte es am Mittwoch im Konversionsaus-
schuss vor. Zum ersten Mal gabe es auf dem
Gelénde geférderte Wohnungen, bei denen
sich die Miete direkt nach dem Einkommen
der Bewohnerrichten wiirde.

DieRedeist von 40 Prozent der 616 Woh-
nungen, die die GGH auf der Konversions-
fldche entwickeln will. Nach den urspriing-
lichen Entwiirfen sollten das je zur Halfte
Sozialwohnungen mit einer Kaltmiete von
8,50 Euro pro Quadratmeter und Mietwoh-
nungen fiir Menschen mit mittleren Ein-
kommen (12,50 Euro) werden. Einige Ge-
meinderatsfraktionen hatten jedoch wei-
tergehende Wiinsche: etwa geringere Mieten
und mehr Sozialwohnungen. Da diese ins-
gesamt recht teuer geworden wiéren, ist die
GGH |, kreativ geworden“, wie Bresinski
sagt — und hat ein neues Konzept fiir diese
246 Wohnungen entworfen.

Erstmals soll es hier eine flexible Miete
geben: Sinkt das Haushaltseinkommen, so
wird die Wohnung stérker geférdert. Steigt
es, wird es teurer. Grundgedanke ist, dass
allgemein als zumutbar gilt, bis zu 30 Pro-
zent des Nettoeinkommens fiir die Kalt-
miete auszugeben, so Bresinski. ,,Wir sind
einen Schritt weiter gegangen und haben die
Warmmiete genommen.*“ Ziel des Konzep-
tes ist also nicht eine geringe fixe Miete, son-
derndassallemaximal 30 Prozent zahlen.

Referenzgrofe ist die Einkommensgren-
ze im Landeswohnraumférderprogramm:
Demnach ist zum Beispiel ein Fiinfperso-
nenhaushalt bis zu einem jahrlichen Ein-
kommen von 75 000 Euro forderungstahig.
Wer darunter liegt, soll auch im Hospital
Anspruch auf eine Sozialwohnung haben,
aber nicht automatisch die urspriinglich
vorgesehenen 8,50 Euro zahlen miissen. Ein
Fiinfpersonenhaushalt, der 60000 Euro
verdient, wiirde nach den neuen Planen dank
der stadtischen Zuschiisse nur 6,84 Euro pro
Quadratmeter Kaltmiete zahlen.

Auch bei den mittleren Einkommen, fir
die immer noch 20 Prozent der Wohnungen
vorgesehen sind, soll ein geschichtetes Sys-

tem entstehen: 12,50 Euro sind dabei die
Hochstmiete. Ein Fiinfpersonenhaushalt,
der nur knapp tiber 75 000 Euro im Jahr ein-
nimmt, wiirde mit 9,23 Euro deutlich dar-
unter liegen. Steigt aber das Einkommen,
wiirde auch der stadtische Zuschuss sinken
und damit die Miete steigen. Alle zwei Jahre
sollen die Bewohner zur Berechnung einen
Einkommensnachweisvorlegen.

»Das Konzept ist definitiv gerechter als
fixe Mieten“, erklart Bresinski. So konnte
man eine ,,Uberférderung* verhindern — al-
so dass Haushalte in geférderten Wohnun-
gen leben und deutlich weniger zahlen, als
zumutbar ware. Das Modell wére aber auch
teurer als die urspriinglichen Planungen mit
Fixmieten. Gegenfinanziert werden soll es
dadurch, dass rund 50 Prozent der Woh-
nungen, die im Hospital entstehen, auf dem
freien Markt verkauft werden — die anderen
zehn Prozent werden fiir Preise leicht unter
dem Marktwert an Schwellenhaushalte
verkauft. AuBerdem ist in dem Konzept be-
reits eine Erhéhung der Zahl der Wohnun-
gen um zehn Prozent auf 616 eingerechnet.
Dadurch kénnten die Subventionen tiber 21
Jahre finanziert werden, im Anschluss wa-

ren rund 250 000 Euro pro Jahr durch die
Stadtfallig.

Baubiirgermeister ~ Jiirgen = Odszuck
zeigte sich im Ausschuss begeistert von dem
Konzept: ,,Wir als Verwaltung wiirden den
Vorschlag warmstens begriifen.“ In dem
begrenzten Quartier Hospital sei der zu-
satzliche Verwaltungsaufwand vertraglich,
auch wenn er betont: ,,Das ist auch ein klei-
nes Abenteuer.” SchlieBlich gibt es ein sol-
ches Modell laut Bresinski noch nirgends.

Bei den Fraktionen kam das Konzept
ebenfalls gut an. ,,Der Vorschlag hat tat-
sachlich mal die im Blick, die es brauchen®,
lobte Anke Schuster (SPD). ,,Super Idee“,
fand auch Peter Holschuh (Griine), ,,wenn
auch nicht auf alle Bereiche umsetzbar.“
Kritik gab es lediglich an der Erh6hung der
Wohnungszahl: ,Wenn ich in Rohrbach
unterwegs bin, hoére ich immer als Erstes:
Wir wollen keine weitere Verdichtung®,
warf Werner Pfisterer (CDU) ein. Beim Mie-
terverein steht man der Fleximiete zwar of-
fen gegeniiber: ,,Das ist vom Prinzip her ver-
niinftig", erklart Biiroleiter Christoph Nes-
tor der RNZ. Er findet jedoch die Zahl von
616 Wohnungen immer noch zu niedrig.



