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HINTERGRUND

Erster Schritt

Christian Altmeier iiber die ver-
schérfte Mietpreisbremse

So schlecht, wie die verschirfte Miet-
preisbremse nun von Mietern wie Ver-
mietern gleichermaBen dargestellt
wird, ist das Instrument gar nicht. Jus-
tizministerin Katarina Barley schliefit
einige Liicken der bisherigen Regelung
und sorgt so fiir eine bessere Handha-
be fiir die Mieter, ohne Haus- und Woh-
nungsbesitzer zu tiberfordern.

Zwar mag die SPD bedauern, dass
sich gegen den Widerstand der Union
nicht noch scharfere MaBnahmen
durchsetzen lieBen. Das Grundpro-
blem der steigenden Immobilienprei-
se in Ballungsraumen hatte die Miet-
preisbremse aber ohnehin nicht be-
seitigen konnen. Denn dazu brauchte
es schlicht mehr Wohnraum, um die
Liicke zwischen der Nachfrage und
dem noch immer zu geringen Angebot
zu schliefen. Hier hat die Koalition
aubBer der wolkigen Versprechung, 1,5
Millionen zusatzliche Wohnungen bis
zum Ende der Legislaturperiode zu
schaffen, noch nicht viel geliefert.
Statt utopischer Ziele fiir die Zukunft
sollte die Regierung lieber konkrete
MaBnahmen fiir die Gegenwart be-
schlieBen. Ein Abbau biirokratischer
Hemmnisse fiir Neubauten, mehr Geld
fiir den sozialen Wohnungsbau und ein
Konzept, wie sich der Landflucht ent-
gegenwirken lisst, wiirden den Woh-
nungsmarkt sicher starker entlasten
als jede Mietpreisbremse.
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»Der Tiger hat nur ein paar Zihne“

Mieterbund-Priisident Lukas Siebenkotten iiber die verschiirfte Mietpreisbremse

Von Tobias Schmidt, RNZ Berlin

Berlin. Lukas Sieben-
kotten (60; F.: dpa) ist
Direktor des Deut-
schen Mieterbundes.

> Das Bundeskabinett
hat gestern die Ver-
schirfung der Miet-
preisbremse auf den
Weg gebracht. Ein
guter Tag fiir die Mieter?
Ein groBer Tag ist es nicht. Es wird al-
lenfalls ein Mini-Fortschritt erzielt. Jus-
tizministerin Barley hat durchgesetzt,
dass der Vermieter kiinftig tiber die Ho-
he der Vormiete und der anderen Aus-
nahmetatbestdnde beim Abschluss des
Mietvertrages informieren muss. Das
schafft Transparenz, geht aber nicht weit
genug. Es bleiben viel zu viele Liicken.
So wird das Werkzeug etwa nur in be-
stimmten Stiddten eingesetzt. Selbst in
Frankfurt am Main gilt die Mietpreis-
bremse nicht in allen Stadtteilen!

> Also ist kein Ende der Mietpreisexplo-
sionen in Sicht?

Der Tiger hat lediglich ein paar Zahne be-

kommen. Unterm Strich kommen wir

nicht wirklich weiter. Die Union hat die

notwendige Verscharfung der Mietpreis-
bremse verhindert, die SPD konnte sich
nicht durchsetzen. Wirksam wiirde das
Instrument erst dann, wenn es fiir alle
gelten wiirde, Ausnahmen gestrichen und
Sanktionen fiir Vermieter, die sich nicht
an das Gesetz halten, eingefiihrt wiirden.

> Wird das Gesetzespaket die gezielte

Verdringung von Altmietern durch

Luxussanierungen stoppen kinnen?
Hier hat die Justizministerin gegeniiber
dem Koalitionsvertrag nicht nachge-
scharft. Zurzeit konnen elf Prozent der
Investitionskosten vom Vermieter auf die
Kaltmiete umgelegt werden. Wie von
Union und SPD schon zuvor vereinbart,
wird dies auf acht Prozent begrenzt. Und
auch das gilt nur in Gebieten mit ange-
spannter Lage. Die Modernisierungsum-
lage miisste aber lberall gesenkt wer-
den, und auch deutlich starker, um die
bisherige Verdrangung von Altmietern zu
stoppen.

> Wirtschaftspolitiker von Union und
FDP klagen, die MaBnahme wiirde den
Bau neuer Wohnungen ausbremsen.
Das ist Unfug. Die Mietpreisbremse gilt
nicht fiir Neubauten. Es kann keinen ne-
gativen Effekt geben, auch wenn das im-
mer wieder behauptet wird. Und Mo-
dernisierungen betreffen das laufende
Mietverhiltnis, auch nicht den Neubau.

> Die Regierung beteuert immer wieder,

bezahlbare Mieten seien eines ihrer

Kernanliegen. Was miisste sie tun?
Zwei Dinge miissen angegangen werden:
Wir brauchen eine nationale Neubauof-
fensive fiir bezahlbaren Wohnraum. Da-
von ist die Regierung meilenweit ent-
fernt. Im letzten Jahr wurden weniger als
300 000 neue Wohnungen fertiggestellt.
Es miissten mindestens 400 000 sein. Par-
allel muss eine Mietrechtsgesetzgebung
dafiir sorgen, dass der marktbedingte
Anstieg der Mieten effektiv gedampft
wird. Dazu braucht es eine Kappung fiir
Mieterh6hungen auch in laufenden Ver-
tragen und nicht nur fiir Neuvertrage. Der
Gesetzgeber sollte eine Deckelung ein-
flihren, sodass Vermieter die Miete bin-
nen drei Jahren nicht um mehr als sieben
oder acht Prozent anheben diirfen. Wenn
es Union und SPD ernst meinen, miiss-
ten sie solche MaBnahmen ergreifen.

PRESSESPIEGEL

Kein groBer Wurf

Die ,,Berliner Zeitung“ kommentiert die
Mietpreisbremse:

.Ja, keine Frage, das neue Mietrecht, das
am Mittwoch das Bundeskabinett pas-
siert hat, bringt Mietern manche Verbes-
serungen. Der groBe Wurfist esaber nicht.
Denn die neue Regelung ist gepragt von
einem Kompromiss zwischen CDU/CSU
und SPD, bei dem das Nétige dem poli-
tisch Machbaren untergeordnet wurde.*

Die ,,Neue Osnabriicker Zeitung“ meint:
.Die Bundesregierung sollte die Miet-
preisbremse nicht nachscharfen, sondern
komplett abschaffen. Sie ist pure Plan-
wirtschaft. (...) Sollen die Mieten nicht
weiter steigen, hilft nur: mehr und vor al-
lem giinstiger bauen. Dafiir miisste die
Regierung das Baurecht entriimpeln,
Vorschriften tiberpriifen und gegebenen-
falls @ndern. Auch die anstehende Re-
form der Grundsteuer bietet die Chance,
Anreize fiir die Bebauung von Brachen in
den Stadten zu setzen.*



ebenfalls auf Seite 2:

Mehr Transparenz und
keine Luxussanierung mehr

Kabinett beschliefSt verschiirfte Mietpreisbremse — Vermieter miissen die Vormiete offenlegen

Von Petra Sorge, RNZ Berlin

Berlin. Stopp der Mietpreisexplosion: Das
Kabinett hat gestern einen Gesetzent-
wurf von Justizministerin Katarina Bar-
ley (SPD) verabschiedet, um den Wucher
im Wohnungsmarkt zu bekamp-

ses war. Nur wenn diese Auskunft erteilt
wird, kénnen sich Vermieter spater aut
diese Ausnahme berufen. Zudem sollen
sich Mieter leichter gegen unzulassige
Mietforderungen wehren kénnen. Es ge-
niigt eine schriftliche Mitteilung.

mit angespanntem Wohnungsmarkt und
zunéachst nur fir die Dauer von fiinf Jah-
ren. Unabhéngig davon wird bundesweit
eine Kappungsgrenze eingefiihrt: Die
monatlichen Mieten diirfen nach einer
Modernisierung innerhalb von sechs Jah-

ren hochstens drei Euro je Qua-

fen. Was adndert sich fir Mieter?
Und hilft das Paket, die Kos-

Mietpreise fiir Wohnungen

dratmeter Wohnflache steigen.
Denn es kam in der Vergan-

tensteigerungen zu stoppen?
Bereits 2015 wurde die Miet-
preisbremse eingefiihrt. Sie soll-
te es Landesregierungen erméog-
lichen, Mieterhohungen zu de-
ckeln. Allerdings gilt sie bisher
nurin3d13von11 000 Stadtenund

Angebotsmieten in deutschen Grofistadten 2018 in Euro/ m2 und
Verdnderung gegentiber 2008 in Prozent

+61%
-~ +42%
- +41%

Stuttgart

genheit nicht selten vor, dass
Vermieter das Instrument teurer
Sanierungen nutzten, um Mieter
loszuwerden. Solchen Vermie-
ter-Tricks will der Gesetzent-
wurt einen Riegel vorschieben.
Das ,,Herausmodernisieren* gilt

Gemeinden. Dort diirfen Ver- Hamburg - [ 11,90 o *49%  4ls Ordnungswidrigkeit, die mit
mieter bei Neuvertridgen nur Berlin — einer GeldbuBevonbiszu 100 000
zehn Prozent der ortsiiblichen ggin Euro geahndet werden kann.
Vergleichsmiete draufschlagen. Diisseldorf Mieter sollen einen Anspruch auf
Die Bremse hat zudem drei Aus- ) Schadenersatz bekommen, wenn
nahmen: wenn die Vormiete Numberg . BaumaBnahmen zu einer unné-
schon hoher lag, wenn moder-  Hannover- tigenBelastungfiihren oder wenn
nisiert oder wenn neu gebaut  Bremen oo ihnen mit teuren Modernisie-
wurde. Metropolen wie Berlin g rungen gedroht wird.

zeigen aber, dass das Instru- Dresden - _ Aus der Opposition kam Kri-
ment sein Ziel verfehlte. Fast Dortmund - [y 7,00 am = +35%  tik.  In der Praxis niitzt es aber
tiberall stiegen die Mieten 2017  Essen ——— [N 6,80 +21%  nichts, was jetzt auf dem Papier
mit plus 4,3 Prozent sogar noch  ejpzig e sso T +359  steht”, sagte Grinen-Fraktions-
starker alsim Vorjahr, wie Daten  guelie: immowelt, jeweits 1. Halbjahr — o#AFpP chefin Katrin Goring-Eckardt.

des Zentralen Immobilien-Aus-
schusses zeigen. Ein mdéglicher Grund:
Viele Mieter wussten gar nicht, was ihre
Vorgénger gezahlt haben.

An dieser Stelle setzt die neue, ver-
scharfte Version an. Kiinftig miissen Ver-
mieter vor Vertragsabschluss dartiber
aufkldren, ob eine Ausnahme von der
Mietpreisbremse vorliegt. Konkret heifit
das: Eigentlimer miissen auch offenle-
gen, wie hoch die Miete ein Jahr vor Be-
endigung des vorherigen Mietverhaltnis-

Auch bei der Modernisierungsumlage
gibt es Veranderungen. Zwar dirfen
Eigentlimer Mieter auch kiinftig an den
Kosten fiir eine Sanierung beteiligen. Fiir
kleinere BaumaBnahmen bis zu 10 000
Euro wird die Berechnungsgrundlage
vereinfacht. Allerdings wird die Hohe der
Umlage gedeckelt: Vermieter dirfen
kiinftig nur noch acht Prozent statt wie
bisher elf Prozent auf die Mieter umle-
gen. Das gilt allerdings nur in Gebieten

Von einem ,kosmetischen Re-
férmchen® sprach Chris Kiihn, Sprecher
fiir Wohnungspolitik der Linken-Bun-
destagsfraktion. Der Verband Haus &
Grund warnte indes, die geplante Ab-
senkung bei der Modernisierungsumlage
wiirde Vermietern den altersgerechten
Umbau und die energetische Sanierung
erschweren. Mit der Mietpreisbremse und
ihrer Verscharfung lenke die Regierung
von ,,Versdumnissen in der Wohnungs-
politik® ab, so Préasident Kai Warnecke.
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Die Mieten steigen ungebremst weiter

Mieterverein: Auch nach der Gesetzesverschirfung bleibt die Mietpreisbremse ein stumpfes Schwert

hob. Die Mietpreisbremse bleibt in den
Augen von Christoph Nestor, Organisa-
tionsleiter des Heidelberger Mieterver-
eins, ein stumpfes Schwert und eine Fehl-
konstruktion —daran dndert esauch nichts,
dass das Bundeskabinett gestern eine Ver-
scharfung des Gesetzes beschlossen hat.
Seit 1. November 2015 gilt in Heidel-
berg die Mietpreisbremse. Sie soll ver-
hindern, dass bei Neuvermietungen von
Bestandswohnungen die Miete so stark er-
hoht wird, dass sie tiiber zehn Prozent der
ortsiiblichen Vergleichsmiete liegt. So weit
die Theorie. Doch Nestor berichtet, dass
sich kaum jemand gegen Wucherpreise auf
dem angespannten Wohnungsmarktwehrt:
»Welcher Mieter fangt schon direkt nach
dem Einzug in die neue Wohnung Streit
mit seinem Vermieter an?* In Heidelberg
habe der Mieterverein in den drei Jahren,

seitdem das Gesetz gilt, praktisch kein ein-
ziges Beratungsgesprach gefiihrt, weil ein
Mitglied die Mietpreisbremse ziehen woll-
te. ,,Dabei ware fiir Heidelberg eine wirk-
same Mietpreisbremse ein Segen”, glaubt

TagesthemaA
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Nestor. Allerdings miisste die Landesre-
gierung dann auch diese Regelung fla-
chendeckend fiir alle Gemeinden des
Rhein-Neckar-Kreises einfiihren. Bislang
gilt sie nur in Brihl, Dossenheim, Eppel-
heim, Hemsbach, Leimen, Sandhausen und

Edingen-Neckarhausen. Auch dieser
Schwachpunkt sei mit der nun beschlos-
senen Gesetzesverscharfung nicht gean-
dert worden, kritisiert Nestor.

Vor allem fehlt es in den Augen von
Nestor aber an wirkungsvollen Sanktio-
nen gegen Mietwucher. So halt es der Or-
ganisationsleiter des Mietervereins fir
sinnvoll, dass Vermieter auch rickwir-
kend zur Kasse gebeten werden konnen —
wenn zum Beispiel der Mieter nach ein paar
Monaten oder wenigen Jahren festgestellt
hat, dass er immer zu viel Geld bezahlt hat.
Doch genau dieser Abschreckungsmecha-
nismus ist auch in dem gednderten Gesetz
nicht vorgesehen. Und so zieht Nestor ein
resigniertes Fazit: ,Eine wirkungsvolle
Sanktion fiur Vermieter, die sich nicht an
das Gesetz halten, gibt es nach wie vor
nicht.



