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Mietbelastung

Mietbelastungsquote in Stadten in Prozent
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Mit der Mietbelastungsquote wird der Anteil am Haushaltsnettoeinkommen beziffert, der fir die Kaltmiete aufgebracht werden muss. Beim Wohngipfel hatte Staatssekretar Gunther Adler
(r.) seinen Auftritt: Er traf auf Kanzlerin Merkel und Innenminister Seehofer. Adler droht wegen der moglichen Versetzung von Hans-Georg MaaBen der Jobverlust. Foto: dpa

Bauen lautet die Devise

Mit vielfiltigen Mafinahmen mochte die Bundesregierung die Wohnungsnot lindern — Ob das ausreicht?

Von Petra Sorge, RNZ Berlin

Berlin. Kampf gegen zu hohe Mieten: Die
Bundesregierung will mit einem ganzen
Biindel an MaBnahmen die Wohnungs-
not in zahlreichen Stédten lindern. Pa-
tentrezepte oder Weille Salbe — wie wirk-
sam sind die Plane?

,Gemeinsame Wohnraumoffensive*
nennt sich das 13-seitige Papier, das die
Ergebnisse der zweieinhalbstiindigen
Beratungen von Immobilienwirtschaft
und Politik beim gestrigen , Wohngip-
fel“ zusammenfasst. Die MaBnahmen: 1,5
Millionen mehr Wohnungen bis 2021, tip-
pige Stadtebaufoérderung, ein Plus beim
Wohngeld. Von einer ,groflen Kraftan-
strengung” sprach Kanzlerin Angela
Merkel. Wohnen sei ,eine der wichtigen
sozialen Fragen“. Die MaBnahmen seien
die umfassendsten, ,,die je unternommen
wurden in dieser Breite, um sozialen
Wohnungsbau zu schatfen®, sagte Innen-
minister Horst Seehofer.

Es sollen 100 000 zuséatzliche Sozial-
wohnungen bis zum Ende der Legisla-
turperiode entstehen. Finf Milliarden
Eurostellt der Bund den Léndern bis 2021
mindestens zur Verfligung. Damit soll der
Schwund von Seozialwohnungen bundes-

weit gestoppt werden. In den vergange-
nen 30 Jahren ist der Bestand von rund
vier auf 1,25 Millionen geschrumpft,
zahlreiche Stddte haben ihre kommu-
nalen Wohnungen verkauft. Damit der
Bund den Léndern und Kommunen auch
kiinftig bei der Finanzierung des sozia-
len Wohnungsbaus helfen kann, wird das
Grundgesetz gedndert — Bundesrat und

Bundesrat miissen also mit Zwei-Drit-
tel-Mehrheit zustimmen.

Der Deutsche Mieterbund bezweifelt,
dass die Plane ausreichen. ,Unserer An-
sicht nach miissten 100 000 Sozialwoh-
nungen jedes Jahr gebaut werden und
nicht in der ganzen Legislaturperiode®,
sagte Bundesdirektor Lukas Siebenkot-
ten. Dafiir seien flinf Millionen Euro pro
Jahr, nicht pro vier Jahre notig. ,,Der gro-
Be Wurfistdas also bei Weitem nicht.

Ab 1. Januar 2020 wird das Wohn-
geld ausgeweitet und angehoben. So sol-
len einkommensschwache Haushalte bei
den Wohnkosten unterstiitzt werden.
»Notwendig ist aber ein Automatismus®,
kritisierte Mieterbund-Bundesdirektor
Siebenkotten. ,Der miisste jedes Jahr
entsprechend den Mietsteigerungen an-
gepasst werden.

Wesentlich bei den Mafinahmen ist die
Stadtebauforderung. 790 Millionen Euro
stellt der Bund bereit, damit sowohl Orts-
kerne erneuert als auch Brach- und

Randgebiete entwickelt werden kénnen.
Bundeseigene Grundstiicke sollen ver-
mehrt den Kommunen zur Verfiigung ge-
stellt, Genehmigungsverfahren verein-
facht werden. Auch der klimafreundli-
che oder altersgerechte Umbau wird ge-
fordert. Das Baurecht soll gelockert wer-
den. Die Bundesregierung setzt aber auch
auf Altbekanntes und bereits Beschlos-
senes. Dazuzahlendie2,7 Milliarden Euro
fiir das Baukindergeld, mit denen junge
Familien héchstens 12 000 Euroiiber zehn
Jahre erhalten, die Sonderabschreibun-
gen fiir den Mietwohnungsbau und die
Wohnungsbaupramie fiir Bausparer.

Ob die Bauwirtschaft Schritt halten
kann, ist die Frage. Deshalb will die Re-
glerung zugleich eine Fachkréfte-Initia-
tive im In- und Ausland starten, die At-
traktivitat der Bauberufe starken. Bun-
desbauminister Seehofer erklarte auch,
dass die Regierung noch bis Jahresende
das geplante Fachkrafte-Zuwande-
rungsgesetz vorlegen werde.

und weiter auf der folgenden Seite
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Petra Sorge liber den Wohngipfel

Immerhin - die Bundesregierung hat
verstanden, dass es Zeit ist zu han-
deln. Milliarden Euro steckt sie bis
2021 in den sozialen Wohnungsbau,
lockert das Baurecht, fordert Stadte,
verspricht mehr Wohngeld fiir Be-
diirftige. All das soll die Wohnungs-
not lindern. In Wahrheit sind die Er-
gebnisse des ,Wohngipfels“ aber
nichts anderes als eine Antwort auf
eine jahrelang verfehlte Politik. Viele
Kommunen entledigten sich ihrer So-
zialwohnungen und versuchtenso, sich
auf dem Riicken der Mieter zu ent-
schulden. Und in den Bundeslandern
wurden Mittel fiir den sozialen Woh-
nungsbau oft zweckentfremdet. All
das half, den Markt fiir Spekulanten
aus aller Welt zu 6ffnen.

Fur viele Menschen ist es schwer,
tiberhaupt noch bezahlbaren Wohn-
raum zu finden. Und bei genauerer Be-
trachtung der ,,Wohnraumotfensive*
wird sich das wohl auch in Zukunft
nicht dndern. MaBnahmen wie das
Baukindergeld diirften in vielen Fal-
len zu Mitnahmeeffekten fithren. Die
100 000 Sozialwohnungenbis2021sind
allenfalls ein Tropfen auf den heiflen
Stein. Wie hoch das Wohngeld tat-
sachlich ausfallen wird, ist auch noch
nicht bekannt. Die Wohnungspolitik
konnte auch Risiken bergen: In vielen
deutschen Stadten droht eine Immo-
bilienblase, und eine Ursache ist das
Auseinanderklaffen von Mieten und
Kaufpreisen. Wenn der Staat Miet-
preise kiinstlich deckelt, kénnte die
Blase somit sogar noch grofier werden.

Interview auf S.21

,» Wir brauchen
willige Akteure

Wohngipfel: Stidtetagschef Lewe
fordert grofSere Anstrengungen

Von Petra Sorge, RNZ Berlin

Berlin. Markus Lewe (53, Foto: dpa) ist
Prasident des Deutschen Stadtetags und
Oberbiirgermeister der Stadt Miinster.

> Der Bestand an sozialen Wohnungen ist
indenvergangenendreiJahrzehntenvon
vierauf 1,25 Millionen geschrumpft. Wie
konnte es so weit kommen?
Zum einen wurde zu wenig gebaut. Zum
anderen enden fiir viele Sozialwohnun-
gen die Bindungsfristen. Um wieder mehr
geférderte Wohnungen im Bestand zu er-
reichen, werdenjéhrlich80 000bis120 000
neu geférderte Wohnungen gebraucht.

> Was tun die Stidte, um die Wohnungs-
not zu lindern?
Zum Bauen und fiir Investitionen in den
Wohnungsbau braucht jeder Bauherr ge-
eignete Grundstiicke.
Es geht also vor allen
Dingen darum, knap-
pes Bauland zu akti-
vieren. Deshalb ent-
wickeln die Stadte be-
reits Baulandstrate-
glen und geben
Grundstiicke preisre-
duziert ab. Sie entwi-
ckeln selber Grund-
stiicke und versuchen sie mdglichst di-
rekt an die bauwilligen Familien oder
Unternehmen zu geben. Wir haben zum
Beispiel in unserer Stadt eine sozial ge-
rechte Bodennutzung eingefiihrt, mit der
wir bewusst massiv wieder in den Grund-
erwerb reingehen und bezahlbaren
Wohnraum aktiv auf den Markt bringen.

> Beim ,,Wohngipfel*“ hat die Regierung
versprochen, bis 2021 einhunderttau-
send neue Sozialwohnungen zu schaf-
fen. Datfiir sollen fiinf Milliarden Euro
bereitstehen. Reicht das?
Es ist ein guter und unverzichtbarer Bei-
trag. Wichtig ware dariiber hinaus eine
Perspektive, dass der Bund sein finan-
zielles Engagement in der Wohnungs-
politik dauerhaft Giber 2021 hinaus fort-
setzt. Das bleibt fiir uns als Stadte als
Forderung auf der Agenda. Insgesamt
brauchen wir mindestens 400 000 Woh-
nungen pro Jahr in Deutschland. Be-
zahlbares Wohnen fiir Menschen mit
mittleren und niedrigen Einkommen ist
Kitt fir den sozialen Zusammenhalt in
den Stadten. Gleichzeitig gilt aber auch:
Politik baut keine Wohnungen, sie schafft
die Rahmenbedingungen dafiir.

> Ab 2020 soll das Wohngeld deutlich er-
hoht werden. Was sagen Sie dazu?

Das ist gut und richtig. Die Anpassung
des Wohngeldes war tiberfallig. Das
hilft besonders einkommensschwachen
Haushalten. Notwendig bleibt aber, das
Wohngeld regelméBig an die Mieten- und
Preisentwicklung anzupassen.

> Was hétten Sie noch erwartet?

Wir sehen uns in den Stédten weiterhin
gemeinsam mit Bund und Landern in der
Verantwortung. Wenn wir eine Trend-
wende auf dem Wohnungsmarkt hinbe-
kommen wollen, brauchen wir alle wil-
ligen Akteure. Wichtig ware dariiber hin-
aus, die Kommunen wieder in die Lage
zu versetzen, aktiv Grundstiicke kaufen
und erschlieBen und das knappe Gut Bo-
den gemeinwohlorientiert steuern zu
konnen. Dabei helfen wiirde ein vom Bund
einzurichtender Wohnbauland- und Er-
schlieBungsfonds — an dem sich auch die
Lander beteiligen sollten.



