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In dieser Ausgabe bringt die RNZ zahlreiche Beitrdge zum
Thema Mietpreise — auf den folgenden Seiten gesammelt.
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- 'ﬁ Die hohen Mieten sind zum
§  Problem geworden: Was
man dagegen tun
konnte und wie der
Wohnungsmarkt in der
Region aussieht:
Tagesthema
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Heidelberg zanit zu den teversten Stadten in Deutschiand, wenn es um die Miete gent Hier ein Blick in die begehrte Weststadt. Foto: Joe/RNZ-Repro
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S Miete

Uberlasst jemand einem anderen einen
Gegenstand auf Zeit und erhalt dafur
ein Entgelt, spricht man von einer
Miete. Theoretisch gilt das fiir jeden
Gegenstand, im Alltag wird der Be-
griff aber ublicherweise auf Hauser
l und Wohnungen bezogen.
ol Der Mieter bezahlt den Vermieter
\ ! { dabei in regelmaBigen Raten, die De-
'4 tails stehen im Mietvertrag. Unter-
schieden wird dabei zwischen Kalt-
’ miete und Warmmiete, bei der unter
anderem die Heizkosten miteinbe-
’ rechnet werden. Der Mietvertrag kann
’ auch weitere Regelungen enthalten -
etwa ein Verbot von Haustieren oder
besonderem Larm. Welche Vereinba-
rungen erlaubt sind sowie mogliche
Streitpunkte zwischen Vermietern und
Mietern regelt das deutsche Miet-
recht, das im Burgerlichen Gesetz-
buch festgehalten ist.
Mietverhaltnisse gabesschoninder
‘é Antike. Unser heutiges Wort stammt
=T vom germanischen ,mizdo*, was Be-
zahlung oder auch Geschenk bedeu-
tet. Daraus entwickelte sich iiber das
althochdeutsche ,mieta” schlieBlich
das heutige Wort Miete, abs
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,Die Verkauferin hat ein Recht,
in der Stadt zu leben

Griinen-Politiker Chris Kithn zu Wohnungsbau, Mietdeckeln und der Debatte iiber Enteignungen

Von Michael Abschlag

Heidelberg. Chris
Kiihn (40; Foto: dpa) ist
wohnungspolitischer
Sprecher der Griinen.

= Herr Kiihn, Sie wol-
len weg von einer
rendite- hin zu einer
gemeinwohlorien-
tierten Wohnungs-
politik. Wie lisst sich das erreichen?
Wir haben seit etwa zehn Jahren eine
Mietenexplosion in Deutschland, und die
héngt mit der damaligen Finanzkrise zu-
sammen. Damals ist sehr viel Kapital in
den Wohnungsmarkt gekommen, wo man
Rendite gesucht hat. Deshalb brauchen
Akteure, die eine Wohnung suchen und
denen es nicht nur um Rendite geht, ein
groBeres Stiick vom Kuchen. Kommunen
miissen thnen einfach mehr Raum geben.

> Was halten Sie denn von dem Berliner
Modell — dass also jeder, der Woh-
nungen baut, einen bestimmten Teil
davon als Sozialwohnung bauen muss?
Im letzten Jahr wurden 27 000 Sozial-
wohnungen gebaut. Aber wir haben einen
Bedarf von 80 000. Da ist jede Idee will-
kommen, wie wir zu mehr sozialem Woh-
nungsbau kommen. Das Ziel ist, mehr so-
zialgebundene Wohnungen zu haben. Die
Verkauferin im Einzelhandel hat ein
Recht, in der Stadt zu leben wie jeder an-
dere auch. Von den vielen Vorschligen
setzt die Bundesregierung zu wenig um.

> Schreckt das nicht Investoren abh?

Es gibt gerade Investoren wie Sand am
Meer. Der Investor ist kein scheues Reh,
ob in Heidelberg, Tiibingen oder Berlin.
Es ist wichtiger, dass man eine gesunde
Stadtentwicklung erhalt. Und die be-

kommt man, wenn man eine soziale
Durchmischung hat, und nicht wenn man
sagt: Hier ist ein Investor, dem geben wir
die Flache. Das funktioniert nicht. Ich
glaube, das wollen auch die Burger nicht.
Sie wollen, dass jeder, der hier geboren
ist, auch hier bleiben kann. Letztlich ist
das auch eine Frage der Demokratie:
Konnen sich Menschen mit unterschied-
lichem Geldbeutel in einer Stadt begeg-
nen, oder gibt es nur Reichen- und Ar-
menviertel? Letztlich war es immer die
offentliche Hand, die fur bezahlbaren
Wohnraum gesorgt hat. Der freie Markt
hat das nie geschafft.

> Viele Sozialwohnungen werden nach
einiger Zeit in normale Wohnungen
umgewandelt. Sollte man nicht diese
Befristung abschaffen?

Das war der Kardinalfehler in der Woh-
nungspolitik, dass man 1990 die Gemein-
niitzigkeit abgeschafft hat. Danach sind
die Privatisierungswellen durch die
Wohnungsbestande gegangen und wir
haben tiber drei Millionen sozial gebun-
dene Wohnungen verloren. Die fehlen uns
heute. Wenn man aus dieser Negativ-
spirale herauskommen will, braucht man
die Gemeinnutzigkeit.

> Was halten Sie von dem Mietpreisde-
ckel, wie er in Berlin diskutiert wird?
Diese Diskussion resultiert naturlich aus
der Erfahrung der Menschen, dass ihre
Mieten immer weiter steigen und sie

nichts dagegen tun kénnen. Das Problem
bei einem bundesweiten Mietpreisdeckel
ist, dass wir natiirlich in Heidelberg eine
ganz andere Situation haben als in der
Eifel oder der Uckermark. Wir sind des-
halb fiir eine Mietobergrenze, die den
Mietspiegel vor Ort verandert. Ein Ein-
frieren aller Mieten in Deutschland ware
falsch, aberein Einfrierenauf Zeitineiner
Stadt, in der der Markt sehr iiberhitzt ist,
kann sinnvoll sein.

> Und wie ist es mit Enteignungen?

Man muss diese Debatte mal wieder auf
den Kern der Diskussion zuriickfithren.
Enteignungen sind ein gangiges Mittel des
Baugesetzbuches. Ich kann keine Infra-
struktur schaffen ohne Enteignungen.
egal, ob esum einen Fahrradweg oder eine
Bahntrasse geht. In Berlin wird gerade
uber Vergesellschaftung nach Artikel 15
des Grundgesetzes diskutiert. Dabei geht
es ja letztlich um die Rekommunalisie-
rung von Wohnungsbestianden, die man
zuvor an private Investoren verkauft hat-
te. Das sollte man in Deutschland auch
ohne Schaum vor dem Mund diskutieren
konnen. Allerdings ist das auch keine
schnelle Losung.

> Ist es nicht auch ein Problem, dass Im-
mobilien als Geldanlage so beliebt sind?
Kionnte man nicht auch dagegen etwas
tun - etwa durch eine andere Zins-
politik?

Fur eine Wohnwende brauchen wir na-
turlich auch eine Finanzwende. Ein Pro-
blem ist tatsachlich, dass Menschen nicht
mehr fiirs Alter vorsorgen konnen, we-
der bei der Rente noch beim Wohnen. Wir
beobachten eine hohere Kapitalkonzen-
tration und dass die Schere zwischen Arm
und Reich auseinander geht. Ich denke,
wir miissen da auch zu einer anderen Fi-
nanzpolitik kommen.
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Noch fehlt der ,Wohnwende® der Schwung

Gegen die Wohnungsnot: Mieterverein will mit ,,Biirgeraktion Druck auf Kommunalpolitik machen — Doch das Interesse ist gering

Von Sebastian Riemer

In Heidelberg zu leben, wird fiir immer
mehr Menschen unbezahlbar. Die Mieten
steigen nirgendwo stirker. Allein im Jahr
2018 Kkletterte der Quadratmeterpreis bei
Neuvermietungen laut dem Portal ,, Immo-
welt® von 10,60 Euro auf zwolf Euro — ein
Anstieg um 13 Prozent. Damit liegt Hei-
delberg auf Platz vier der teuersten Stadte
fiir Mietwohnungen in Deutschland. Und
im Speckgiirtel ist der Trend derselbe.

Seit Jahren versucht Christoph Nestor,
Leiter des Mietervereins Heidelberg, poli-
tischen Druck zu erzeugen, um diese Ent-
wicklung zu stoppen. Fiir kleine Lichtbli-
cke wie das wohnpolitische Konzept fiir
Mark Twain Village (MTV) in der Siidstadt
hat der Gemeinderat gesorgt. Dort kosten
40 Prozent der 1300 Wohnungen hochstens
acht Euro pro Quadratmeter, weitere 30
Prozent gibt es giinstig zum Kauf. Trotz
solcher Projekte ist der grundsitzliche
Trend in Heidelberg ungebrochen.

Der Druck des Mietervereins und an-
derer Sozialverbinde reicht nicht. Also
probiert Nestor jetzt etwas Neues: Er will,
dassdie Menschen in der Region Druck ma-

chen. Dass jene sich laut artikulieren, die
personlich unter den explodierten Kosten
fiirs Wohnen leiden. Also rief er mit dem
Mieterverein zur ,Biirgeraktion Wohn-
wende“ auf. Der Auftakt fand am Dienstag
inder Halle 02 statt.

., Wir fordern einen Systemwechsel von
renditeorientiert auf gemeinwohlorien-
tiert“, sagte Nestor dort sein Mantra auf.
Die Gemeinderite der Region miissten

endlich aktive Wohnungspolitik machen —
zum Wohl ihrer Biirger. Doch saflen an die-
sem Abend nur rund 40 dieser Biirger im
Publikum. Zieht man die sechs Stadtrite
und einige Interessenvertreter ab, blieben
noch weniger ,,echte” Biirger. Das ist scha-
de, denn der Abend war spannend: Sechs
Referenten zeigten jeweils eigene Wege auf,
um den , Mietenwahnsinn® — wie Aktivis-
tenin Berlin das nennen —zu stoppen.

., Eswird zu wenig gebaut. Zu teuer. Und
an den falschen Standorten®, sagte der Ge-
schiftsfithrer des Deutschen Mieterbunds,
Ulrich Ropertz. Von vier Millionen Sozial-
wohnungen 1990 sind heute noch gut eine
Million iibrig. Die Bundesregierung miisse
mehr Geld geben, die Lander eigenes da-
zulegen — und die Kommunen bei der Bau-
landausweisung Bautrdger auswihlen, die
nicht (nur) auf Rendite aus sind. Dass Ber-
lin einen Mietendeckel plant, ist fiir Ro-
pertz ,eine Art Notwehrreaktion“. Er ist
iiberzeugt: ,Wacht die Politik nicht auf,
ziehenbald weitere Stadtenach.”

Der wohnungspolitische Sprecher der
Griinen im Bundestag, Chris Kiihn, meinte:
, Wir haben keine soziale Marktwirtschaft
mehr beim Wohnen.“ Es brauche mehr So-
zialwohnungen, besseren Schutz vor kras-
sen Mieterhohungen und ein Ende der Spe-
kulation mit dem Gut Boden. Wie Ropertz
fordern Kiihns Griine — ebenso wie ,Die
Linke” — die Wiedereinfithrung der Ge-
meinniitzigkeitim Wohnungssektor.

Doch was bedeutet all das fiir die Re-
gion? Der Mieterverein fordert, dass das
Konzept fiir MTV iiberall in Heidelberg und
Umgebung als Blaupause dient. Einen wei-

teren Baustein fiir die ,, Wohnwende*“ stell-
ten Dennis Dietz von der ,,Hagebutze* und
Margarete Rambow-Nickel von der ,Wo-
ge* vor. Mit ihren Wohnprojekten haben sie
sich giinstigen Wohnraum selbst geschaf-
fen — beide in MTV. In der ,Hagebutze*
wohnen 70 Menschen fiir unter sechs Euro
Miete pro Quadratmeter. Im Woge-Haus
leben 45 Parteien im Eigentum. ,Bei uns
kostet der Quadratmeter 3400 Euro - fiir
Heidelberg ist das giinstig”, sagt Rambow-
Nickel — zumal im Preis eine Fliichtlings-
wohnung, eine Wohnung fiir Pflegekrifte
und Gemeinschaftsrdume drin sind. An-
derswo berit die Stadt solche Wohnpro-
jekte. In Heidelberg nicht. ,,So eine Stelle
sollte man schnell einrichten®, schlug Mie-
tervereins-Vorsitzender und SPD-Bun-
destagsabgeordneter Lothar Binding vor.

Und was wird nun aus der Wohnwende
in Biirgerhand? Immerhin ein paar Besu-
cher trugen sich am Ende in die Mitmach-
Listen ein. Vielleicht nimmt die Sache ja
doch noch Fahrt auf — denn die Mieten stei-
gen weiter.

> Ein Interview mit Wohnungsexperte Chris
Kihn (Griine) steht auf der Seite , Hintergrund“.
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8,80 € (+ 2 %)

Quelle: Homeday

8,70 €(+4%)

Mietpreise rund

um Heidelberg

Stand: Ende 2018 '
(Veranderungen gegenuber 2017)

Wilhelmsfeld

i(rnc(20]

730€(+2%)]
~ Meckesheim

Mietpreis pro
Quadratmeter
unter 7 €
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Grafik: RNZ-Repro

Die Karte 2ot den durchschnittlichen Kaltmietprats pro Quadratmeter in den Ortan der Region rund um Heidelberg.

> Der Preisatlas des Maklerunter-
nehmens , Homeday" mit Sitz in Ber-
lin umfasst den deutschen Immobi-
lienmarkt. Die im Internet fret zu-
ginglichen Daten richten sich an Ver-
kaufer, Kaufer, Immobiliencigentii-
mer, Miotor, Vermioter und Kapital-
anleger. Der Preisatlas beinhaltet den
durchschnittlichen  Quudratmeter-
preis fur Kauf- und Mistobjekte bis auf
Straencbhene sowie die Prelsentwick-
lung in den vergangenen Jahren. Die
Preise werden automatisiert nach
einem Algorithmus berechnet. Die
Datensammiung umfnsst Ober zehn
Millionen Angebotsdaten fur Immo-
bilien seit dem Jahr 2012 und wird
standig erweitert. Die Daten stammen
aus tber 350 deutschen offentlich zu-
giinglichen Datenquellen. Dazu geho-
ron Immobilionportale wie Immobi-
lienscout, Immowelt, Immonet und
Ebay-Klelnanzelgen sowle Zeltungen.

Doch es spielen noch weitere Fak-
toren eine Rolle. Nach Unternehmons-
angaben werden tber 150 Merkmale
beracksichtigt,  Homeday“-Sprechor
Daniel Dodt berichtet auf RNZ-An-
frage, dass auch Standortdaten bel der
Berechnung von Mietpreisen und Im-
mobilienwerten mit einflieffen:  Eine
Autobahn direkt vor der Haustilr
drickt den Preis, eine Schule hin-
gegen erhoht thn © Auch die Nihe von
Parks, Schulen und Gesundheitsein-
richtungen sowie deren Anzahl flie-
Beny mit ein, Somit werde eine klein-
rdumige Beurtellung bis auf Strallen-
obone moglich. Nach Angaben des
Unternehmens wird der Algorithmus
stotig wolterontwickelt

Das Unternehmen betont, dass es
gleh um geschiatzte Proise handelt, die
nicht mit der Ermittiung eines Wertes
durch einen Gutachter vergleichbar
sind. Die Abwelchungen liegen jo-
doch laut  Homeday® bei wenigen
Prozentpunkten. cm

Je ndher an Heidelberg, desto teurer

Bei den Mietpreisen gibt es in der Region deutliche Unterschiede — Selbst innerhalb eines Ortes kann das Gefille grof sein

Von Christoph Mell

Region Heidelberg, Ein-Zimmer-Woh-
nung in Neckargemiind, 45 Quadratme-
ter, Kaltmiete: 600 Euro. Oder: Haus mit
vier Zimmemn In Dossenhelm, 160 Qua-
dratmeter, Kaltmiete: 2200 Eure, Wer in
dio aktuellon Angebote dor Mietwohnun-
gen in der Region rund um Heidelberg
schaut, sollte dabel besser auf einem Stuhl
sitzen. Dennda kann einem angesichts der
Preise schon schwindellg werden. Qua-
dratmeterpreise von elf Euro und mehr
sind kelne Seltenhelt mehr. Das ist die
schlechte Nachricht far Mieter, Die gute
Nachricht lautetjedoch: Esgibt auch noch
Schntippchen. Wer nicht direkt in einem
Nachbarort von Heidelberg wohnen will
oder muss, zahlt deutlich weniger. Das
zeigt der Preisatlas des Immobilien-
unternehmens  Homeday" (siche Hin-
trgrund-Kasten oben rechts).

Je niher an Hetdelberg, desto teurer
Dieser Grundsatz gilt fur die Mietpreise
in der Region um die Universitatsstadt.
Deor Proiyatlas macht deutlich; Mit jedem
Kilometer Richtung Heldelberg steigt der
Preis, Wobel je-

Besonders tef In die Tasche greifen
missen in der Region die Mieter in Dos-
senheim. In der Bergstruflengemeinde
sind im Schnitt 8,70 Euro fir den Qua-
dratmeter zu berappen, aber immerhin

noch 1,60 Euro we-

doch die Entfer-
nung nicht dor al-
leinige Faktor ist
Eino grofe Rolle
spielt zum Beispiel
die Anbindung mit
dem  offentlichen
Nahverkehr, die im
direkten Umland wie in Dossenheim, Ep-
pelheim, Leimen und Neckargemiind sehr
gut ist. Hier sind die Mieten entspre-
chend hoch, Ein Gegenbeispiel: Zwar
grenzt auch das Klosterstidichen Scho-
nau direkt an Heidelberg, doch die Fahrt
von dort aus dauert viel linger - ent-
sprechend niedriger sind die Prelse.

niger als in Heidel-
berg. Wobel o5 In-
nerhalb von Dos-
senheim Untor-
schiede gibt: Im
Ortszentrum  rund
um die Friedrich-
straBo sind im
Schnitt 10,90 Euro fullig - fur die Kalt-
miete wohlgemerkt Am nordostlichen
Ortsrand in der SchauenburgstraBe sind
es hingegen , nur” 8,50 Euro,

Etwas gtnstiger leben Mieter in Ep-
pelheim, Leimen, Sandhausen, NuBloch
und Neckargemtnd, wo im Schnitt zwi-
schen acht und neun Euro fir den Qua-

dratmeter bezahlt werden mussen. In
Dassenheim, Eppelheim, Leimen und
Sandhausen gilt zwar die Mietpreis-
bremse, die bei dor Neuvermietung von
Wohnungen greift. Die Preise sind hier
innerhalb elnes Jahres Im Schnitt den-
noch um bis zu vier Prozent gestiegen.

Gunstigor wird ea In Gaiberg, Bam-
mental, Mauer, Wiesenbach und Neckar-
steinach, wo zwischen sioben und acht
Euro fallig werden, Auch in den Stadt-
teilen von Neckargemind bowegen sich
die Preise auf diesem Niveau.

Noch prelsworter leben Mieter in Me-
ckesheim, Lobbach, Spechbach, Scho-
nau, Wilhelmsfeld und Heiligkreuzstei-
nach, Hier sind die Pretsunterschiede In-
nerhalb eines Ortes gering, Am giins-
tigsten ist es in Helligkreuzsteinach. Hier
kostet der Quadratmeter im Schnitt 6,10
Euro, teilweise aber nur 5,60 Euro - und
damit halb so viel wie in Heidelbery
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Mietpreisdeckel
bundesweit?

Pro & Contra zur Debatte

> Caren Lay, Linken-
Fraktionsvize: »Seit
Jahren steigen die
Mietpreise rasant an.
Inzwischen sind die al-
ler meisten Stadte von
dieser Mietenexplosion
betroffen. Die Haupt-
ursache ist nicht Zuzug
in die Stadte, sondern
Spekulation mit
Wohnraum. Der Verarmung der stadti-
schen Mieter stehen hohe Renditen bei
Wohnungskonzernen und Vermégenden
gegeniiber. Mieten in Neubauten sind
nicht durch die Mietpreisbremse be-
schriankt. Neubauwohnungen von 2015
hatten im bundesweiten Durchschnitt
einen Mietpreis von 9,27 Euro/m2. Das
sind 33 Prozent mehr als die Durch-
schnittsmieten aller Baujahre (6,92 Euro).
Nur ein Bruchteil der neugebauten Woh-
nungen ist fiir Durchschnittsverdiener,
geschweige denn Geringverdiener, iiber-
haupt erschwinglich. Im Gegenteil: neu-
gebaute Luxuswohnungen lassen die
Mietpreise in der Nachbarschaft weiter
ansteigen. Schon alleine deswegen kann
,bauen, bauen, bauen” nicht die einzige
Antwort auf den Mietenwahnsinn sein.
Hinzu kommt: Mieter kénnen nicht war-
ten, bis in sechs Jahren neue Wohnungen
gebaut sind. Wir brauchen jetzt mehr
Schutz der Mieter und einen bundes-
weiten Mietendeckel nach dem Berliner
Vorbild: Einfrieren der Mieten plus Miet-
obergrenze. So kénnen Uberhthte Mie-
ten sogar wieder sinken."

> Katja Suding, FDP-Fraktionsvize:
., Die hohen Wohn- und Mietkosten sind
eine der sozialen Fragen unserer Zeit.
Kommt der von SPD-Interimschef Schi-
fer-Giimbel geforderte bundesweite
Mietendeckel, verscharft sie sich noch:
Wohnen wird noch teurer, Neubauten und
Instandhaltung gehen zuriick. Schon die
Diskussion iiber einen solchen Deckel in
der Berliner Landespolitik bewirkt vor
allem eines: steigende Mieten. Werden die
Mieten tatsiachlich
gedeckelt, wird das
Vermieten von Woh-
nungen schnell zum
Verlustgeschaft. Wen
wird das treffen? Den
groBen Konzernen
gehort nur etwa jede
zehnte Wohnung in
Deutschland. Uber die
Hilfte der Mietwoh-
nungen ist im Besitz
von privaten Vermietern, die sich damit
eine Altersvorsorge fiir sich und ihre Kin-
der aufbauen. Viele von ihnen werden
groBe Schwierigkeiten bekommen, auf-
genommene Schulden zu tilgen, ge-
schweige denn in Modernisierungen zu
investieren. Die Folge ist ein Wohnungs-
bestand in schlimmem Zustand. Das ken-
nen wir aus der planwirtschaftlichen
DDR. Profitieren wenigstens die Mieter?
Nein, denn durch einen Mietendeckel
entsteht keine einzige neue Wohnung. Es
entfallt der Anreiz, welche zu bauen. Auf-
gabe des Staates ist es deshalb, den Woh-
nungsbau zu erleichtern.* Fotos: dpa




