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Auch Wohnraum

fiir den Professor

Odszuck gegen generellen Vorrang
gemeinniitziger Bautriger

rie. Mehr als 2000 Menschen haben einen
Einwohnerantrag unterschrieben, in dem
sie eine andere Wohnungspolitik fordern.
Und obwohl er noch nicht auf der Tages-
ordnung der stadtischen Ausschiisse stand,
haben einige Stadtrite ihn dort letzte Wo-
che schon thematisiert. Dennsein Inhalthat
es in sich: Kiinftig sollen vorrangig gemein-
wohl- statt profitorientierte Bautriger bei
der Entwickl neuer biete zum
Baugenossenschaften.

BaublirgermeisterJirgen Odszuck sieht
inhaltliche Parallelen des Einwohneran-
trags mit dem stadtischen Zehn-Punkte-
Plan (s. Artikel rechts), sagt aber auch:
wWiirde diese Forderung konsequent um-
gesetzt, bin ich unsicher, ob man der Wohn-
raumversorgung einen guten Dienst erwie-
se.“ Denn so wiirde die Leistungsfihigkeit
der Privatwirtschaft beim Wohnungsbau
nicht mehr voll erschlossen. Man wolle ein
wvielfiltiges Wohnbauprogramm und kein
einféltiges, das von einer {iberschaubaren
Gruppe dominiert wird". Natiirlich misse
man gemeinniitzige Bautréger stirken, so
Odszuck. ,Aber wir wollen ja auch den
SAP-Mitarbeiter, den Professor und den
Oberarzt als Biirger Heidelbergs. Wieso
sollen wir der Stadt die Aufgabe ans Bein
binden, fiir die Hiuser zu bauen?*

Im Emwohnerantrag steht zudem die
Forderung, die sti
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wollen in F

g leben — aber immer weniger konnen es sich leisten. Unser Foto zeigt den Blick Gber die Dacher der Altstadt. Foto: Lossen

Der ewige Kampf gegen die Wohnungsnot

Heidelberg wiichst laut Studie bis 2035 um 13 000 Haushalte — Mangel in allen Segmenten — Stadt will mit Zehn-Punkte-Plan gegensteuern

Von Sebastian Riemer

Heidelberg wiichst und wiichst — und zu-
gleich wird die Wohnungsnot immer gro-
Ber. Diese Heidelberger Binsenweisheit be-
stitigt nun auch die Wohnrnumbedarts
lyse 2035. Das G ‘hterbiiro Qu

aus Bonn kommt darin zu dem Schluss, dass
in Heidelberg zwmchen 2017und 2035 rund
13 000 atzli halt

nungen entstehen werden —davon die meis-
ten in Miete. Das Problem laut Gutachten:
Das entspreche zwar der De-facto-Nach-
frage, nicht aber den fichlichen Wiin-

tral oder dezentral wohnen méochten —dann
kommt man auf 108 verschiedene Typen.*
Und diese Vielfalt miisse sich im Woh-

schen der Menschen. Viele Familien wiir-
den lieber in ein Ein-Familien-Haus ziehen
oder eine groBere Wohnung kaufen - kin-
nen sich das in Heidelberg aber nicht leis-
ten. , Plakativ ausgedriickt: Mit der Geburt
des iten Kindes tritt das Problem ein®,

werden ~ die meisten dnvon in der Bahn-
stadt und auf ehemaligen US-Fliichen wie
Mark-Twain- oder Patrick-Henry-Village.

Quaestio hat im Auftrag der Stadt den
Wot kt von 2013 bis 2017 analy-

gesellschaft GGH finanziell so gut auszu-
statten, dass sie ihren Bestand binnen sechs
Jahren um mindestens 4000 geférderte

siert — und eine Prognose bis 2035 erstellt.
Die Haupterkenntnis iiberrascht keinen,
der hier je auf Wohnungsuche war: In Hei-

Wal Si%en ks Oderuck Nndut
das illusorisch: ,,750 Wok im Jahr?

delberg herrscht Mangel, und zwar m allen
- von der gii

Dasschafft die Stadt ja bisher mit allen Pri-
vaten nicht. Da kénnte man auch 50 000
‘Wohnungen reinschreiben. Man muss die
Latte nur hoch genug héngen, wenn man
sicher sein will, dass man scheitert.“

Laut Christoph Nestor vom Mieterver-
ein, einem der Initi des Einwohner-

nung bis in den Luxusbereich. Das schockt
Baubiirgermeister Jirgen Odszuck nicht
mehr: ,Dass wir einen angespannten Woh-
nungsmarkt haben, ist keine Uberra-
schung. Inzwischen haben auch Normal-
verdiener Schwierigkeiten, hier eine ange-

antrags, wurde dieser bei OB Wiirzner ein-
gereicht. Bald darf der Gemeinderat also
ganz offiziell dariiber diskutieren,

‘Wohnung zu finden.“

Die Stirken des Gutachtens liegen im
Detail: So zeigt es, dass die 13 000 Hnux-
halte fast ‘hliefilich in Gesch

so Odszuck, ,dann dauert die Wohnungs-
suche oft ein Dreiviertel-

Dennoch macht éie.knalyse klar drei
Gruppen aus, die besondere Unterstiitzung

Wasalsowill die Stadt tun, um die Woh-
nungsnot zu lindern? Der Gemeinderat soll
ein Zehn Punkt&ngramm als Grundlage
der hlieBen - heute
gehtes in den Stadtentwicklungsausschuss.
Dn.nn stehen Ziele wie ein ,vielfiltiges

FaGiat unge Erwach Haushalt
mit Kindern sowie Senioren. ,Die Wohn-

bot fir alle, aber auch
konkrvte Manhmen wie dle bevorzugte

bedarfsanalyse und die Heidelberg-
Studie zeigen etwa, dass viele Haushalte —
besonders Faxmhcn gmBere Wohnungen
i mehr

jahr oder linger.“ Und
viele, die in Heidelberg
bleiben wollen, geben ir-
gendwann auf - und su-
chen inder Region weiter.

700 geforderte Wohnungen
mehrin 15 Jahren

Zimmer bmuchen S0
Bloem. Fiir Odnuck ist
der Neubau der Héllen-
stein-Siedlung in Kuch—

dstiick gabe an Bauherren, die
hngirisug bezahlbaren Wohnraum garan-
tieren - und mehr Geld fiir die GGH. ,Die
zehn Punkte sind die Grundlage, von der
aus wir in die konkrete Umsetzung gehen®,
sagt Blirgermeister Odszuck. Das wichtigs-
te Instrument gegen den Mangel sei das
Bsuen »Wir musen uns um die Ressource

heim eln gutes B

Doch Probleme, eine
angemessene Wohnung zu finden, haben
quasi alle. Das Gutachten macht neun
Haushaltstypen mit ganz unterschiedlichen
Bediirfnissen aus - vom jungen Single {iber

nu.( die

wie W

B d gut k n, um die Preise

PP

Bediirfnisse der Bewoh

pfen zu konnen. Wir miissen noch mehr
Wol hinkriegen und dabei noch ge-

werden konnen: , Alleinerziehende brau-
chen kein 18-Quadratmeter-Zimmer mit
Master-Badezi und Ankleide", so

die dltere Familie bis zum Hochb

Wie komplex die Steuerung ist, zeigt Ga-
briela Bloem, Leitern des Amtes fiir Stadt-
entwicklung und Statistik, auf: ,Wenn man
diese neun Haushaltstypen nun weiter aus-
differenziert nach unteren, mittleren und
oberen Eink nach Ej und
Miete und nach ihrer Priferenz, ob sie zen-

Odszuck. d haben sie im Héllen-
stein einen groBeren gemeinsamen Wohn-
bereich und mehrere kleine, gleich grofie
Zimmer fiir Elternteil und Kinder. Auch fiir
Senioren gibt es in der Siedlung viele An-
gebote. Und weil der Hollenstein ein Pro-
jekt der stiidtischen Wohnungsbaugesell-
schaft GGH ist, sind die Mieten giinstig.

nauer schauen, welche Standards und wel-
che GroBien dem Bedarf entsprechen.“

In einem Punkt gibt die Prognose von
Qu io Grund zur Hoff fiir alle, die
kein hohes Einkommen haben und bisher
vergeblich auf Wohnungssuche waren. Seit
Jahren mgmert dxe Zuhl von 5 5400 gefor-
derten,
Doch bis 2035 wird es davon immerhin rund
6100 geben - und die geplanten Wohnungen
in PHV sind darin noch gar nicht enthalten.




